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PARTE |

1 | INTRODUCAO

1.1 | ENQUADRAMENTO DA ARU NA ESTRATEGIA DE REABILITAGAO DO MUNICIPIO

A reabilitacdo urbana é hoje uma opcao indiscutivel para reavivar a atividade econdmico-social de uma
cidade, tendo em conta o paradigma da expansdo urbana ocorrido nas ultimas trés décadas em Portugal,

gue naturalmente afastou as pessoas dos centros historicos.

Veja-se o caso de Lisboa cujo centro é habitado por 547 mil habitantes e a Regido Metropolitana por
cerca de 2,8 milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil habitantes e a Regido Metropolitana por 1,2

milhdes.

A inversdo desta tendéncia é lenta, mas estd a ocorrer um pouco por todo o pais, como se pode verificar
pelo investimento que cidades como Guimardes, Coimbra, Porto e Lisboa estdo a fazer em processos de
regeneragao urbana tendo em conta a melhoria do espaco publico, reorganiza¢do do sistema de circulacdo
pedonal vs viaria, obras de qualificacdo dos edificios para arrendamento ou compra atraindo novos

publicos.

Em termos nacionais, o Instituto de Habita¢do e Reabilitagdo Urbana (IHRU) tem vocacionado parte das
suas verbas para a reabilitagdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios e Sociedades de
Reabilitagcdo Urbana) e particulares através de programas que coordena, como é o caso do Programa
Reabilitar para Arrendar. No Or¢camento de Estado para 2015 estd prevista despesa relativa a extensao do
Programa Reabilitar para Arrendar aos particulares o que poderad ser um forte incentivo a reabilitacdo

urbana considerando a dificuldade de acesso ao crédito bancario por parte dos privados.

Em termos internacionais, o programa Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas,
mais conhecido por JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comissdo Europeia, Banco Europeu de
Investimento (BEI) e Council of Europe Development Bank (CEB) e tém patrocinado a regeneragdo urbana
através da criacdo de Fundos de Investimentos nos seguintes paises: Bulgaria, Espanha, Grécia, Itdlia,

Inglaterra, Lituania, Poldnia, Portugal e Republica Checa.



Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as novas
oportunidades de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT)

decidiu criar a LT, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, EM (LT-SRU).

A LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM é a unica SRU INTERMUNICIPAL do pais constituida com o
objetivo de criar economias de escala, atrair investidores privados e otimizar processos com vista a
reabilitagdo urbana dos concelhos que integram a CIMLT. Esta foi fundada em 2009 e atualmente é
participada por 9 municipios, nomeadamente: Almeirim, Alpiar¢a, Azambuja, Cartaxo, Chamusca, Coruche,

Golegd, Rio Maior e Santarém.

. Aress de Reablitagho Urbana representadas proporglo de drea




1.2 | AREAS DE REABILITAGAO URBANA DE SANTAREM
No dmbito das dreas de Reabilitagdo Urbana o Municipio de Santarém possui:
AREA DE RABILITACAO URBANA DA RIBEIRA DE SANTAREM E ALFANGE

Area de Reabilitagdo Urbana da Ribeira de Santarém e Alfange, aprovada por unanimidade a 20 de
Dezembro de 2012, em Assembleia Municipal e entrada em vigor através do aviso n26886/2013 publicado

em Diario da Republica a 24 de Maio de 2013.




AREA DE RABILITAGAO URBANA DO PLANALTO DE SANTAREM

Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do planalto de Santarém possui uma area aproximada
de 68 Ha e 1008 edificios.




2 | CARACTERIZAGAO DA ARU DO PLANALTO DE SANTAREM

2.1 | LOCALIZACAO E ENQUADRAMENTO HISTORICO E URBANISTICO

O Concelho de Santarém situa-se na margem direita do rio Tejo, que o limita a leste, e a Sul do Macico
Calcério Estremenho de Porto de Mds (serras de Aire e Candeeiros). Insere-se na provincia ribatejana que é

constituida na sua maior parte pelo distrito do qual a cidade de Santarém é capital.

E limitado a norte pelos concelhos de Porto de Més, Alcanena e Torres Novas, a leste pelos concelhos de
Golegd, Chamusca e Alpiarca (estes dois Ultimos na margem sul do rio Tejo), a sul pelos concelhos de
Almeirim (na margem sul do rio Tejo), Cartaxo e Azambuja e a oeste pelo concelho de Rio Maior.

Apresentam-se alguns dados caracteristicos e estatisticos do Concelho de Santarém:

® [ parte integrante da NUTIII - Leziria do Tejo;

® Tem uma area de mais de 560 Km2 (Fonte: INE, BGRI 2011);

® A sua populagdo residente é de 62.200 habitantes (Fonte: INE, dados provisdrios de 2011);

® Comporta 18 freguesias;

® Adquiriu o estatuto de cidade em 1868;

® Designada por «Capital do Goético» devido a existéncia de vdrios monumentos desse estilo,

entre outros;

® Altitude maxima: 528 metros.

O propésito da delimitagdo da drea de reabilitagdo urbana do planalto da cidade prende-se com o fato de
terem sido detetados problemas no edificado, sociais e econdmicos no Centro Histérico de Santarém. O
estudo realizado pela CMS para suportar o Plano de Salvaguarda, permitiu precisamente detetar essas

situacOes de forma real e precisa, o qual aponta como principais causas da degradacao fisica do edificado:
®  Elevada percentagem de edificios degradados, seja pela falta de manutencgado ou pelo abandono;

®  Falta de recursos econdmicos da grande maioria dos proprietarios ou a falta de arrendamento dos
fogos, aliada a desertificacdo da populagdo residente que se deslocou para a periferia, com melhores

condig¢Bes habitacionais nas novas urbanizagdes;

Também os indicadores sociais estdo estreitamente ligados a decadéncia funcional do edificado, tais

como:

®  Piramide etdria envelhecida, atendendo ao éxodo da populagdo em idade produtiva, para a
periferia e exterior;
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®  Nivel de escolaridade baixo. Consequentemente, o rendimento da populagdo residente também é

baixo, o que ndo lhes permite efetuar a manutencdo periddica dos seus edificios como é desejavel,

deixando-os degradarem-se progressivamente;
® Cerca de 64% dos edificios tém mais de 60 anos, sendo que 43% foram construidos antes de 1919;

® A maioria dos edificios é destinada exclusivamente a habitacdo e existem varias centenas de fogos

gue se encontram devolutos.

Face as causas aqui apresentadas, torna-se imperativo reverter esta situacdo. E fundamental para a vida
da cidade que o Centro Histdrico, principalmente a parte consolidada, recupere a vitalidade que lhe era

caracteristica noutros tempos, num passado ndo muito distante.

2.2 | ENQUADRAMENTO HISTORICO RECENTE

2.2.1 | SECULO XIX

Ocorreram varios acontecimentos que viriam a mudar a morfologia da cidade. As invasGes francesas, a
extincdo das Ordens religiosas com a nacionalizagdo dos conventos e a passagem a capital do distrito,
resultante da nova ordem administrativa, muito contribuiram para tal. Na Ribeira de Santarém, a passagem
da linha de caminho-de-ferro separa-a em dois nucleos, acabando com a sua coesdo urbana. Comeca a
crescer para norte, na dire¢do da estacao ferrovidria, com a implantacdo de armazéns e pequenas unidades
fabris. Alfange, com a linha ferroviaria perde a ligagdo secular que tinha com o rio Tejo e inicia um processo

de declinio funcional e social.
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Comegam a aparecer novas avenidas a unificar as manchas construidas como a que une a Alcdgova ao
planalto, facilitando o acesso ao miradouro do entdo Parque D. Afonso Henriques (atual Jardim das Portas
do Sol).

O derrube de algumas portas antigas e trogcos de muralha permite abrir a cidade ao exterior. Ganha um
pendor mais comercial. Come¢am a chegar a cidade alguns equipamentos como escolas publicas,

abastecimento de 4gua, penitenciaria, iluminagdo, biblioteca, jardins romanticos, entre outros.

Apesar de Santarém manter um urbanismo de expressdo medieval, os seus edificios sdo, em muitos
casos, aumentados em altura, com o aproveitamento dos sétdos através da colocagdo de mansardas.
Procede-se igualmente ao emparcelamento de prédios estreitos para resultarem dai prédios de maior
porte, com o objetivo de arrendar pisos. Surgem as «villas» de renda econdmica e os «patios» operarios

implantados normalmente em logradouros.

Surgem também novos eixos vidrios como a Av. Anténio Maria Batista (também designada por Avenida do
Presidio).




2.2.2 | SECULO XX

A necessidade de atravessamento da cidade, de ocidente para oriente, conduz a demolicdo de alguns
edificios como o antigo Palacete do Conde de Unhdo e o Paco dos Portocarreros, este situado sobre as
muralhas fernandinas, junto a Calgada das Figueiras e também a abertura da Rua Guilherme de Azevedo
(1911 — 1914, ver figura 3), em alinhamento com a Rua Teixeira Guedes (rua dos Correios, 1896 -1906, ver
figura 2) que vai entroncar com a Rua Serpa Pinto (perpendicular de forte vocacdo comercial). Estas duas
ruas representam uma nova forma de encarar o urbanismo, quer pela sua maior largura, rompendo com as
tradicionais ruas estreitas, permitindo assim uma maior fluidez no transito (aparecimento do automével),

quer pela nova centralidade que assumiram ao serem ai construidos alguns equipamentos importantes:

® Hotel Central (1916-1920)
® Hotel Abidis (1944)

® Quartel dos Bombeiros Voluntarios (substituido em 2007 por um novo quartel) - atualmente

devoluto e que foi alvo de demoligdo recente

® Agéncia do Banco Nacional Ultramarino (1920)

® O edificio dos Correios, Telégrafos e Telefones (1938)

legenda:

1 - Antigo Quartel dos Bombeitos
Voluntarios

2 - Agéncia do Banco Nacional
Ultramarino

3 - Hotel central

4 - Hotel Abidis

5 - Correios, telégrafos e
telefones
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A Rua Luis de Camdes que tinha sido criada no final do século XIX para escoar o trafego no sentido da
Estrada da Estacdo (Ribeira de Santarém), ganha continuidade para o Largo do Bardo (atualmente Largo de

Mem Ramires) e para a Calgada de Atamarma.

Foi com base nesta filosofia urbana de alinhamentos retilineos e alargamento das ruas que se pretendeu

preparar a cidade para uma nova realidade, conforme o pensamento urbano da época.

Em 1930 é inaugurado o Mercado Municipal, um projeto do arquiteto Cassiano Branco. Ficou implantado
no antigo Chdo da Feira (junto ao Jardim da Republica) e conduziu a uma alteragdo acentuada no
desenrolar de algumas das atividades mercantis e administrativas da cidade uma vez que sao transferidas
do centro da cidade histérica para a sua periferia (Campo Sa da Bandeira, Largo das Amoreiras e Campo Cha
das Padeiras). E desta época também a construcdo do Teatro Sa da Bandeira (1924). Em 1928, o até entdo
designado Largo Passos Manuel passa a designar-se por Praca Marqués S4 da Bandeira (vulgarmente

designada por Largo do Semindrio), a qual recebe a estatua de corpo inteiro desse ilustre escalabitano.

A partir sensivelmente da década de 30, a cidade viu chegar alguns arquitetos da escola modernista que
marcaram, de forma decisiva, a sua evolugao urbanistica, com uma nova forma de encarar as vivéncias
urbanas. E nesta fase que aparecem na cidade, alguns edificios emblematicos da arquitetura da época. O
Mercado Municipal do arquiteto Cassiano Branco, uma das suas primeiras obras, o Teatro Rosa Damasceno
(1938), o edificio dos Correios e os hotéis Abidis e Central (1937), do arquiteto Amilcar Pinto e a obra mais
emblematica destas, situada no gaveto frontal ao edificio dos Correios e que foi e ainda é agéncia da Caixa
Geral de Depoésitos (1933-35), da autoria do arquiteto Raul Martins. Este edificio era um digno
representante do patrimdnio bancario da época. Tal como esta nova forma de encarar o urbanismo foi uma
caracteristica dessa época, também a presenga de arquitetos no desenho e gestdo da cidade o foi. Entre
1930 e 1960, destacou-se a acdo de um arquiteto em Santarém, na participacdo da gestdo da cidade, quer
através da sua responsabilidade em varios planos de urbaniza¢do quer pela elaboracdo do Plano Geral de

Urbaniza¢do de Santarém, que vigorou entre 1948 e 1993: Jodo Antdnio de Aguiar.

@’rﬁ




Nas décadas entre 1930 e 1960, assiste-se a uma expansdo da cidade para oeste e para norte, com a
construcdo de novos bairros. A avenida Anténio Maria Baptista foi prolongada para poente (19301950), até
ao Monte da Raf6a, aproveitando um caminho ja existente criado nos finais do séc. XIX, com o objetivo de
criar novas zonas de residéncia. Nesse Monte, de excelente panoramica para um vale hoje designado por S.
Domingos, foi implantado um bairro de rendas econdmicas, composto por residéncias geminadas de um sé
piso a que se daria o nome de Bairro Salazar, mais tarde Bairro 16 de Marg¢o. A norte da cidade nasce o
bairro de S. Bento (1943-1957), uma zona de moradias com um tragado radial virado para a Igreja de Santa.
Em S. Bento é construido também o Liceu Nacional Sa da Bandeira (1940-1943), uma importante obra de
base quadrangular, seguindo em certa medida um modelo conventual com trés corpos contiguos,

caracteristico nas areas de planalto.

O Campo Sa da Bandeira, depois de resistir a varias intencdes de urbanizacdo, sofre uma influéncia
decisiva para que esse processo finalmente tenha inicio: a constru¢do do Palacio da Justica (1950-1953,
projeto do arquiteto Raul Rodrigues Lima). Com o aparecimento de mais este exemplo do edificado do
Estado Novo em Santarém em conjugacao com a proibicdo da realizacdo de feiras e mercados nesse espaco
(Decreto-Lei n? 36816 de 2 de Abril de 1948), ficaram criadas as condi¢Ges para que o Campo Sa da
Bandeira fosse alvo de alteracdo radical. Assim sendo e baseado num projeto do arquiteto Anténio Soares
Fragoso, foi criada a Avenida Marqués S4 da Bandeira através de uma linha axial que parte do meio da
fachada do Palacio da Justica e atravessa todo o Campo Sa da Bandeira, com prolongamento para o Largo
das Amoreiras (atual Largo Candido dos Reis) e consequentemente ligando a Estrada Nacional n2 3 em
direcdo a Lisboa. Entre 1957 e 1960, a Avenida Marqués Sa da Bandeira vé-se envolvida num projeto de
ajardinamento da autoria do arquiteto paisagista Weber de Oliveira, que a tornou mais apelativa até
porque do projeto constava um parque de lazer, um espelho de agua, entre outros. Em 2010, este espaco é
novamente intervencionado sendo a Avenida Marqués Sa da Bandeira substituida pelo atual Jardim da

Liberdade que inclui uma ciclo via, um projeto do arquiteto César Ruivo.

A partir da segunda metade do século, assiste-se a uma explosdo construtiva de novos edificios com
incremento acentuado em altura (mais pisos). Esta aceleragdo da construgdo esgotou, em varios pontos a
sul da cidade, a sua capacidade construtiva e levou a que as pessoas procurassem outras zonas para ocupar,
principalmente os vales que circundam a cidade (Vale de Estacas, Jardim de Baixo, S. Domingos). A filosofia

de planeamento da cidade passava pelo conceito de cidade aberta, com vias largas e direitas.

O Plano de Urbanizag¢do do arquiteto Jodo Antdnio de Aguiar sofreu duas revisGes pelo proprio em 1957
e 1961, devido precisamente ao crescimento acelerado da cidade, o que na época representava uma

grande preocupacdo até porque o planalto tinha esgotado a sua capacidade construtiva. Nessas revisoes,
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incluiu a ideia de uma nova praca de touros que acabou por ser inaugurada em 7 de Junho de 1964 (atual

Praca Celestino Graca).

Outras ideias foram incluidas como a construgao em direcao a sul, onde tomaram lugar algumas
urbanizagOes ja previstas no Plano de 1948, principalmente a Avenida Afonso Henriques, Sacapeito e
Eirinha e a ligacdo ao Colégio de Nossa Senhora dos Inocentes (atual Instituto Politécnico de Santarém)
assim como a Escola Industrial e Comercial de Santarém (atualmente Escola Secundaria Dr. Ginestal
Machado). A revisdo do plano de 1957 chega a propor o rasgamento do tecido histérico, o que ndo chega a

acontecer.

Além desta preocupac¢do com o edificado, também houve uma grande preocupagdo com a rede viaria
uma vez que havia a ideia de criar ruas largas ndo sé na cidade alta como também na liga¢do cidade alta-

baixa.

Também em dire¢do ao norte apareceram urbanizagdes em Salmeirim, Jardim de Baixo, S. Pedro,
Mergulhdo e Portela das Padeiras, fruto da explosdo construtiva entre 1960 e 1995. O crescimento fora do
centro da cidade acentuou-se no periodo pds 25 de Abril de 1974, principalmente depois da construcao do
Hospital Distrital no vale de S. Domingos, pela transferéncia do Parque da Feira para o Centro Nacional de
ExposicGes e Mercados Agricolas, SA (CNEMA) localizado na Quinta das Cegonhas e pela evidente
moderniza¢do da rede viaria que liga Santarém ao exterior, com especial relevancia nas ligagdes a norte por

forga do né da principal autoestrada do pais.

Com o processo de explosdo construtiva que a cidade sofreu nos ultimos anos do século, assiste-se ao
desenvolvimento gradual do fenédmeno de desertificagdo do centro antigo (a partir de finais dos anos 70)
gue conduziu a uma degradacdo do edificado e ao envelhecimento da populagdo nessa zona. Efetivamente

a capacidade atrativa que as novas urbanizacdes exerceram sobre a populacdo foi enorme.

A Ribeira de Santarém, a partir da década de 40, entra também em declinio fruto do desaparecimento do

comércio fluvial. A partir do final da década de 70, A Ribeira de Santarém sofre uma forte retragao

populacional.




Alfange ficou mais isolado da cidade quando foi encerrada a Empresa Industrial de Alfange e quando se
deu a derrocada da Igreja de S. Jodo Evangelista (década de 50). Apesar desse maior isolamento, através de
um financiamento da Fundac¢do Calouste Gulbenkian e com a colaborac¢do da Direcdo Geral de Urbanizagdo
foi construida em Alfange, na década de 60, uma urbaniza¢do de rendas econdmicas, o “Bairro para Classes
Modestas” que pela sua morfologia, formava uma drea especifica perfeitamente desenquadrada do

restante bairro de pequenas dimensdes.

No planalto, devido a sua crescente valorizagdo e consequentemente a grande pressdo urbanistica

exercida, comecaram a proliferar prédios de varios andares, cuja estrutura era em betdo armado.

A partir do final da década de 70, comeca a haver na cidade uma maior preocupacdo com o seu
patriménio monumental, histérico, cultural e urbanistico. Esta preocupacdo ja se tinha verificado
anteriormente (sensivelmente a partir da década de 40) mas foi mais préximo do final do século que essa
preocupac¢do ganhou relevo. Em 1989, a Camara Municipal decide criar o Gabinete de Planeamento
Municipal (GPM) com o objetivo de colocar alguma ordem no caos urbanistico que se verificava e
simultaneamente criou também a “Postura Municipal do Centro Histdrico” que era um regulamento
preliminar de intervencdo urbanistica no Centro Histdrico e dreas envolventes. Em 1991, numa tentativa de
amadurecer as ideias urbanisticas a definir para a cidade, através de estudos mais minuciosos, é criada, por
um ano, uma equipa multidisciplinar a qual foi designada por Gabinete Técnico Local (GTL). Esta equipa
deveria efetuar a gestdo do Centro Histérico assim como o Plano de Salvaguarda e Valorizagdo da Mouraria
de Santarém. O trabalho do GTL foi prolongado por mais um ano para que procedesse a criacdo do Plano de
Salvaguarda e Valoriza¢do do Centro Histdrico. Este GTL viria a ser extinto e integrado na Camara Municipal

de Santarém com a designacdo Divisdo dos Nucleos Histéricos, com as mesmas funcées.

O estado preocupante dos imdveis e dos arruamentos do Centro Histérico determinou, de forma
decisiva, que a autarquia iniciasse um processo de requalificagdo urbana das principais vias da cidade assim

como de outros espagos urbanos.

Nos ultimos anos, algumas dessas vias foram substancialmente melhoradas. Essa preocupag¢do com o
Centro Histérico tem vindo a crescer, assistindo-se hoje a uma grande vontade de reabilitar, requalificar,
recuperar, reconstruir e revitalizar o centro histérico e que para a qual se pensa que esta proposta seja

decisiva.
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Delimitacao da area de reabilitaciao urbana (ARU)

A ARU abrange:

® Todas as vias importantes que atravessam o centro histérico quer transversal quer
longitudinalmente e que permitem aceder facilmente a todo e qualquer lugar dessa area (por veiculo

motorizado ou a pé);

® A maior parte do edificado, com caracteristicas de centro histdrico. Os limites da ARU foram
definidos com base em caracteristicas que apontam para uma ldgica de continuidade. Por exemplo, o
edificado existente a sudoeste da ARU (em dire¢do a praca de touros), possui caracteristicas muito
diferentes do edificado considerado na ARU: construcdes da 22 metade do séc. XX e relativamente
ordenadas vias mais largas). Fica assim contemplado nesta ARU, o edificado mais antigo e

consequentemente o mais degradado pelas razGes apontadas na analise SWOT.

®  Foi definida uma Unidade de Intervencdo que abrange a escola pratica de cavalaria com o intuito de

promover a sua regenerac¢do urbana e desenvolver a sua integragdo no centro histérico.
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2.3 | DENSIDADE POPULACIONAL

Tem-se assistido a um éxodo elevado das pessoas que vivem nos cascos velhos das cidades
(habitualmente o “coracdo” das cidades europeias) para a periferia, na procura de maior conforto (casas de
construcdo mais recente, estacionamento e outros). O que hd umas décadas atras tinha uma dinamica
enorme quer em termos sociais quer em termos de negdcios, esta hoje condenado ao abandono: o Centro
Histérico. Esta ARU pretende atuar estrategicamente recuperando uma parte essencial dessa dinamica
perdida, que alavancara num prazo mais longo que o periodo de vigéncia desta ARU, o dinamismo desta

zona crucial da cidade.
A densidade populacional encontra-se aqui apresentada ao nivel da subsecc¢do estatistica.

Analisando o mapa da densidade populacional, identificam-se manchas mais escuras que se explicam
pela existéncia de edificios com maior nimero de pisos (figura 14). A mancha escura na zona centro norte
da ARU tem a ver com o bairro da Mouraria onde ainda vivem pessoas de idade mais avancada e de
escassos recursos e com a Rua Serpa Pinto onde os edificios sdo na sua maioria de trés pisos, habitados
também por pessoas mais idosas. A mancha escura situada no braco que se estende para Este é composta

por edificios mais altos e de construcdo recente, situados junto ao Jardim das Portas do Sol.

Nota-se a existéncia de um corredor sul-noroeste que acompanha o limite Oeste da ARU onde a
densidade populacional ainda tem alguma expressdo mas a tendéncia da restante area, que se mostra

necessario inverter, segue no sentido da desertificagdo.

2.4 | ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO E ESTRATEGICO

2.4.1| PNPOT - PROGRAMA NACIONAL DA POLITICA DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO
Lei n.258/2007, de 4 de Setembro aprova o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
2.4.2 | PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO

Publicado através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 64-A/2009 de 6 de agosto.
O presente Programa Estratégico tem em considerac¢do a Politica Nacional e Regional de ordenamento

do territorio nomeadamente na sua relacdo com os seguintes objetivos estratégicos:



®  Eixo Estratégico 2 - Potenciar as Vocagdes Territoriais num Quadro de Sustentabilidade Ambiental.
Neste eixo é definido o objetivo estratégico: “Proteger e valorizar os recursos naturais, patrimoniais e
culturais através de medidas que os integrem na gestdo do planeamento territorial regional e municipal,

IM

numa perspetiva de coesao territorial e reforgo da identidade regiona

®  Eixo Estratégico 3 - Concretizar a Visdo Policéntrica e Valorizar a Qualidade de Vida Urbana. Sao
definidos os objetivos estratégicos:

l. “Apostar na qualificacdo dos centros urbanos através da valorizacdo dos recursos patrimoniais e
frentes ribeirinhas, da recuperacdo dos espacos urbanos desqualificados, e do estabelecimento de redes de
equipamentos, assegurando condicGes de acessibilidade e de mobilidade adequadas, e criar condi¢Ges para
0 aparecimento de estruturas de nivel concelhio vocacionadas para a reabilitacdo urbana, e promocdo e
recuperacao do parque habitacional dos Centros Histéricos, de modo a melhorar a sua atratividade”;

II. “Apostar em formas de turismo alternativas, materializadas nas dreas urbanas e nos pequenos

IM

aglomerados tradicionais, com base na valorizacdo dos recursos do patrimdnio cultura

No ambito das Normas Especificas de caracter sectorial:

x "

® “Cultura - Patriménio Cultural: Salvaguarda, Valorizacdo e Gestdo” é estabelecida a diretriz de nivel
municipal:

I. “Definicdo de estratégias de planeamento e gestdo com vista a salvaguarda e valorizagdo dos Centros
Historicos (restricbes a circulagdo automovel, critérios de intervencgdo no edificado e espaco publico mais
rigorosos, reforcar a fungdo residencial), criando-se condi¢des adequadas para a implementacdo de

estruturas/ entidades centradas na reabilitacdo urbana.”

2.4.3 | LEZIRIA 2020 — PROGRAMA TERRITORIAL INTEGRADO 2014-2020

A operacionaliza¢do da estratégia de desenvolvimento territorial da Leziria do Tejo para o horizonte 2020
estd assente em oito iniciativas-dncora fundamentais. Estas iniciativas-ancora (IA) agregam o conjunto de
acOes estruturadas a partir dos contributos (projetos) enviados por agentes dos mais diversos quadrantes
da regido. Identificaram-se, assim, iniciativas que podem potencialmente responder aos desafios lancados
pela Estratégia Europa 2020, mas também as prioridades de intervencdo reais e pertinentes para a regido
da Leziria do Tejo, suscetiveis de originarem intervenc¢Ges de geometria diversa com impacto regional e

nacional, que podem ou ndo possuir cabimentagao no financiamento comunitario.
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Iniciativa-ancora 6

Programa regional de regeneracao, reabilitacdo e animacao territorial sustentavel

O Programa regional de regeneracdo, reabilitacdo e animacao territorial sustentdvel assume um papel
relevante em regides que enfrentam os desafios de consolida¢do dos centros urbanos e dinamiza¢dao dos

territérios de baixa densidade.

O objetivo desta iniciativa-ancora é o de qualificacdo e coesdo territorial, garantindo o desenvolvimento
autonomo mas também dialogante dos territérios urbanos e de baixa densidade, a promoc¢do de uma
mobilidade sustentdvel, a estruturacdo das acessibilidades regionais, o desenvolvimento da atividade

turistica e a afirmacdo da marca Ribatejo.

Acdo 6.1. Programa de regeneracao, reabilitacao e animagao urbana sustentavel

Descrigdo:

Esta iniciativa concede especial aten¢do ao desenvolvimento de iniciativas de melhoria do ambiente
urbano, dando primazia as ARU delimitadas na regido. Engloba as iniciativas e incentivos a regeneracdo e
reabilitacdo urbana (publico e privado); a preservagdo do patriménio edificado; a requalificagdo das zonas
ribeirinhas em espago urbano; a requalificagdo socio-urbanistica de areas urbanas criticas e a criacdo de
condicBes de arrendamento e habitacdo social; a realizacdo de cadastros urbanos. A criacdo de um fundo

de ativos para financiamento da regeneracgdo urbana é também um projeto a considerar neste ambito.

A sustentabilidade é fator relevante nas sociedades modernas, prevendo-se um conjunto de
intervengdes de promocdo da eficiéncia energética em espacos, infraestruturas e edificios publicos. Estdo
também aqui contempladas iniciativas imateriais de dinamiza¢do cultural e econdmica dos espagos

urbanos.

2.4.4 | REGIME JURIDICO DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO

O Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (DL n.2 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual
redacdo) agrega os regimes juridicos do licenciamento municipal de loteamentos urbanos e obras de

urbanizagdo e de obras particulares.



2.4.5 | PLANO DIRETOR MUNICIPAL E REGULAMENTO MUNICIPAL DA URBANIZACAO E EDIFICACAO
DO MUNICIPIO DE SANTAREM

O plano diretor municipal®? classifica a ARU como “Areas urbanas a preservar” reguladas pelo artigo 45.2
e seguintes da Subseccdo | - Areas urbanas consolidadas, da Seccdo Il - Espacos urbanos do Regulamento do
PDM.

Nestas areas as demoli¢oes integrais apenas sdo admitidas em casos excecionais, quando o edificio:
¢ Apresentar um estado de ruina eminente;
e For considerado de manutengdo inconveniente;

A construgdo de novos edificios esta sujeita a varios condicionalismos, entre os quais:
¢ A manutencdo de alinhamentos dos planos de fachadas;

¢ A contencdo de cérceas e volumetrias de modo a ndo ultrapassar, de um modo geral, a média das
alturas das fachadas da frente edificada em que se insere o imoével;

Permite-se a alteragao dos edificios existentes:
¢ Para os dotar de instalagGes sanitdrias e cozinhas;

e Para aproveitamento de sétdos para fins habitacionais ou arrecadacbes, sem alteracdo de
caracteristicas essenciais.

A demolicdo de interiores é possivel na condicdo de se respeitarem “(..) elementos estruturais ou
decorativos de valor inquestionavel ou que constituam contributo para a caracterizagdo do conjunto em

gue se inserem”.

Ao nivel das condicionantes, as encostas que envolvem e delimitam a drea urbana histérica estdo
integradas na Reserva Ecolégica Nacional e Reserva Agricola Nacional, bem como as restantes serviddes e

restricGes de utilidade publica que se encontram em vigor.

Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificagdo do Municipio de Santarém™ prevé regras

especificas para o centro histérico, densificando as normas do PDM.

Estas regras referem-se, quer a organizagao dos processos de licenciamento de obras de construgao,
reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo ou demolicdo, quer aos critérios de intervencdo a seguir,
nomeadamente sobre o tipo de obras admissiveis, os materiais a empregar e a preserva¢ao de vestigios
arqueoldgicos.

*1 Diario da Republica, 22 série - N2120 - 25 de Junho de 2013
Declaragdo n2144/2013 - Primeira correcdo material a alteragdo ao Plano Diretor Municipal de santarém - Delimitacdo de Aglomerados Rurais

*2 Didrio da Republica, 22 série - N2211 - 31 de outubro de 2013
Regulamento n2420/2013 - Primeira alteragdo ao Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de Santarém
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EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PDM DE SANTAREM
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EXTRATO DA PLANTA DE CONDICIONANTES DO PDM DE SANTAREM
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2.4.6 | REGIME JURIDICO DA REABILITAGAO URBANA

Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, republicado com a alteracdo da Lei n.232/2012, de 14 de

agosto, doravante designado RJRU.

A luz da alteracdo da Lei n.232/2012, de 14 de agosto, foi possivel aprovar a Delimitacdo da ARU que
permitiu, por um lado, iniciar o levantamento de campo com uma darea publicada em Didrio da Republica e,

por outro, atribuir beneficios fiscais a proprietarios que reabilitem o seu edificado.

Apds a aprovacdo da ARU e respetivo Programa Estratégico, a gestdo da area de reabilitacdo devera
ocorrer com base na presente lei, no que diz respeito ao controlo prévio de operagdes urbanisticas, na

medida em que introduz especificidades relativamente ao RJUE.

O Decreto-Lei n? 53/2014 de 08 de abril estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitacdo de edificios ou fra¢des, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em 4dreas de reabilitacdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou

predominantemente ao uso habitacional.

3 | METODOLOGIA DE TRABALHO

Na perspetiva de se ter uma imagem mais real sobre o edificado da Area de Reabilitacdo Urbana aqui

proposta, foi efetuado um levantamento exterior ndo exaustivo, da seguinte forma:

® O edificado da Area de Reabilitagdo Urbana foi dividido pela rede viaria existente, obtendo-se assim
unidades a que se convencionou chamar de quarteirGes (ver anexo), com a finalidade de facilitar o
trabalho de recolha de dados. Foram utilizados os levantamentos cartograficos da rede vidria e do
edificado da Camara Municipal de Santarém, existentes na base de dados Ribatejo Digital, com corregdo

de varias situagdes, adaptadas a analise pretendida.
® Foi criada uma ficha de suporte para registo dos dados (ver anexo).

® Foi efetuado o registo fotografico de cada edificio.

Este levantamento visou essencialmente conhecer melhor algumas caracteristicas da envolvente exterior
do edificado da ARU, permitindo ter um conhecimento mais esclarecedor das necessidades de apoio e das

eventuais intervengdes a realizar.
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No levantamento foram analisados pelo seu exterior todos os edificios da ARU, ou seja, 1008 edificios,
por quatro técnicos da entdo empresa municipal VIVER SANTAREM. Os dados recolhidos pelas fichas foram
registados numa base de dados, tratados e ligados a cartografia do edificado, através do software ArcGis,
(marca registada da ESRI), no sentido de ser possivel obter informacao visual, sob a forma de mapas, dos

edificios da ARU consoante a ou as caracteristicas observadas.

Salienta-se que todos os mapas apresentados se encontram no anexo, com a devida escala, orientacao e

legenda.

Os dados da populacdo utilizados para o calculo da densidade populacional foram disponibilizados pelo
INE no seu sitio na Internet e correspondem ja ao ultimo Censos da Populagdo e Habitacdo realizado em

2011.

4 | LEVANTAMENTO DE CAMPO

4.1 | NUMERO DE PISOS

Para analisar a volumetria geral da ARU elaborou-se o estudo do nimero de pisos. Foram recolhidos o
numero de pisos, acima do solo, de cada edificio. Este levantamento nao incluiu os monumentos histéricos
pelo facto de ndo nos ter sido possivel encontrar um conceito suficientemente consistente que permitisse

definir pisos para esses edificios.

Na andlise efetuada sobre os dados recolhidos, verifica-se que o nimero médio de pisos dos edificios é
de 2,2 pisos. Para confirmar este valor verifica-se que 42,8% dos edificios possuem 2 pisos acima do solo,
31,2% dos edificios possuem 3 pisos e 19,7% possuem 1 Unico piso. Ou seja, 93,7% dos edificios da ARU
possuem no maximo 3 pisos. Com 4 pisos temos 5,5% dos edificios e somente 0,8% possuem 5 ou 6 pisos. E
portanto legitimo concluir que a cércea dos edificios desta ARU é predominantemente baixa, a semelhanca

da generalidade dos centros histéricos das cidades portuguesas.

Pela observacdo do mapa, consegue-se identificar de forma dispersa, algumas manchas mais escuras que

sao coincidentes com edificios mais altos e de constru¢do mais recente.

Confrontando precisamente estas manchas com o mapa de Tipos de Construcdo, pode-se aferir
facilmente que estas coincidem com manchas de tipologia de construgdo em betdo e alvenaria de tijolo, a

confirmar a sua construgdo mais recente.
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Verifica-se também que os edificios mais altos se situam, de uma forma geral, junto ao limite da ARU,
afastados da zona central, mais antiga, refletindo uma diferenciacdo do espaco e marcando claramente a

direcdo de crescimento da cidade.

4.2 | TIPO DE CONSTRUCAO

No levantamento, foram considerados trés tipos de construcao pré-definidos e um tipo adicional em que
fosse possivel registar qualquer outro tipo de construcdo fora dos pré-definidos, como por exemplo
Estrutura Metalica. Os tipos de construgdo considerados, como sendo os mais frequentes sdo: Alvenaria de

Pedra e Madeira, Betdo e Alvenaria de Tijolo e Mista, agrupando os dois tipos anteriores.

Através da andlise dos dados recolhidos podemos aferir que 39,5% (396) dos edificios da ARU sao
construidos no tipo Alvenaria de Pedra e Madeira, 28,6% (287) sdo construidos no tipo Betdo e Alvenaria de
Tijolo, 31,5% (316) sdo construidos no tipo Misto e apenas 0,3% (correspondente a 3 edificios) sdo em

estruturas diferentes das apresentadas anteriormente. No presente caso, sdo todos de estrutura metdlica.

Interpretando o mapa, pode-se constatar que na zona central da ARU existe uma mancha mais escura
constituida por edificios do tipo alvenaria de pedra e madeira, conferindo-lhe assim uma caracteristica mais
antiga pelo emprego destes materiais. A grande mancha escura na extremidade do braco que se estende
para este (portas do sol) corresponde a igreja e casa da alcacova, um dos edificios mais antigos de

santarém.

Verifica-se também a predominancia de edificios construidos no tipo betdo e alvenaria de tijolo junto ao
limite oste e sudoeste. Esta situacdo tem a ver com o facto de ser uma das diregdes de crescimento que a
cidade sofreu. Este limite coincide com a avenida Anténio dos Santos. Do outro lado desta avenida, (ja fora
da ARU), grande parte dos edificios sdo de construcdo recente, ou seja, procedeu-se a demolicdo de alguns
grandes armazéns antigos ai existentes (ex. serracdo do Louro e Gascidla) para dar lugar a construcdes

contemporéaneas (zona de edificios de média/elevada densidade para a cidade de santarém).

A maior parte dos edificios incluidos na ARU (71%) tém pedra e madeira nas suas estruturas, facto

indicador de ser uma zona mais antiga da cidade.
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4.3 | USOS

Relativamente a utilizacdo dos edificios da ARU, foram definidos alguns tipos de usos possiveis e
recolhidos dados sobre as atividades exercidas em cada edificio. Os dados foram recolhidos ao nivel do
edificio e ndo da unidade. Portanto, considerou-se se o edificio tinha ou ndo determinado uso e ndo tanto a

predominancia desses usos.

Para a categoria Mistos, foram considerados os edificios que acolhem varios tipos de usos como por

exemplo: habitacdo e comércio ou restauracao e servicos.

Verifica-se que 47,8% dos edificios (446), ou seja, quase metade dos edificios levantados destina-se
somente a uso habitacional e estendem-se predominantemente pelo braco Sul (bairro do Pereiro) em
direcdo ao Cemitério dos Capuchos e também pelo brago Este, em direcdo as Portas do Sol. Os edificios
com usos Mistos sdo cerca de 32,2% (300), a segunda maior fatia, predominando na zona central e norte da
ARU. Pela analise dos dados recolhidos verificamos que esta zona é essencialmente Habitacdo e Comércio.
Depois temos 7,2% de edificios que sdo destinados exclusivamente a Servicos (salienta-se que esta
categoria comporta também os armazéns), 6% destinados exclusivamente a Comércio, 4,6% a
Equipamentos, 1,7% a Restauracdo, depois ja sem grande expressdo temos 4 edificios ligados a Hotelaria e
somente 1 edificio ligado a Industria, o que significa que a atividade industrial saiu do casco velho da

cidade.

Salienta-se que encostado ao limite Oeste da ARU, mesmo junto a pequena mancha de Equipamentos,
mas na parte exterior do limite, se encontra um centro comercial recente, bastante apelativo e portanto

com uma dindamica dificil de contrariar.

4.4 | DINAMICA COMERCIAL

A definicdo atribuida a varidvel dindmica comercial relaciona-se com a disponibilidade de espacos que
atualmente, tendo ou ndo qualquer atividade, estdo disponiveis para venda, arrendamento ou trespasse.

Essa atividade pode estar relacionada com habitacdo, comércio ou outra.

Entenda-se a importancia desta variavel uma vez que pode contribuir de forma decisiva para a dinamica
gue eventualmente a ARU possa ter, quer tenha a ver com habitagao (preferencialmente pois a habitagdo
gera o aparecimento de negdcios), quer tenha a ver com negdcios (pois a existéncia de comércio e servigos

também representam um estimulo a habitag¢ao).
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Analisando os dados recolhidos relativamente a varidvel dindmica comercial, obteve-se 11,1% de
edificios (corresponde a 111 edificios) que apresentam uma ou mais unidades disponiveis e que podem ser

compradas, arrendadas ou trespassadas.

De entre os 111 edificios considerados, constata-se que 48,6% desses edificios possuem unidades
exclusivamente para venda, 46% dos edificios possuem unidades somente para arrendamento, 4,5%
possuem unidades que podem ser compradas ou arrendadas e somente um edificio possui uma unidade

para trespasse.

Estes numeros indicam que o mercado imobilidrio em santarém parece ser pouco flexivel, ja que cerca de

94,6% dos edificios sdo mutuamente exclusivos, para venda ou arrendamento.

Verifica-se, pela andlise ao mapa que os edificios com estas caracteristicas proliferam na parte central da
ARU. A explicacdo para a existéncia desta realidade prende-se com o facto das pessoas/negdcios terem

abandonado o casco velho da cidade, deslocando-se para zonas mais novas da cidade.

4.5 | EDIFICIOS NOTAVEIS E CLASSIFICADOS

A cidade de Santarém, conhecida como “Capital do Goético”, encerra uma vasta e diferenciada
guantidade de monumentos antigos, onde proliferam os estilos arquiteténicos. Para além dos monumentos
muito antigos e de elevado valor arquitetdnico e estético, santarém possui também um vasto conjunto de
edificios mais recentes que pelas caracteristicas da sua arquitetura, refletem a beleza intrinseca de épocas e
ideias de arquitetos e dirigentes politicos. A estes edificios convencionou-se chamar, no ambito deste

estudo, de Notaveis.

Para que a recolha de dados sobre edificios notaveis dentro da ARU cumprisse os objetivos pretendidos,
entendeu-se definir alguns critérios de analise. Por exemplo, a configuracdo dos vaos dos edificios, entre

outros, contribui para a caracteriza¢do do edificio como Notavel.

Assim, depois de analisar os dados recolhidos verificou-se que Santarém, dentro dos limites desta ARU e

no dmbito deste estudo, possui 11,9% de edificios (120) a que se atribuiu a categoria de Notavel.

Analisando o mapa respetivo, verifica-se que os edificios notdveis se distribuem por toda a ARU, com
predominancia na zona central e norte. Pode-se constatar também alguma continuidade destes edificios

em duas vias que rasgam a parte central da ARU, no sentido oeste-nordeste e oeste-este. A primeira (mais
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a norte) é a Rua Dr. Teixeira Guedes onde se situam os edificios dos Correios, da Caixa Geral de Dep0sitos,
do antigo Banco Nacional Ultramarino entre outros. A segunda é a Rua Jodao Afonso, onde se situam o
Palacio Jodo Afonso (hoje o Conservatdrio de Musica de Santarém), o Teatro S4 da Bandeira entre outros.
Sao edificios emblematicos da cidade e que refletem determinadas épocas e ideias sobre a forma como os

edificios deviam ser construidos e como as cidades deviam crescer.

A mancha existente na parte noroeste da ARU é onde se encontram a Sé de Santarém (a maior mancha),

o mercado municipal, o Paldcio da Justica e dois edificios de caracteristicas arquiteténicas marcantes.

Existe também uma mancha mais acentuada na zona central da ARU (constituida por edificios de maior
expressdo com caracteristicas burguesas ou apalacadas), no inicio do braco que se estende para Este. E
precisamente onde se situam os edificios do Convento do Carmo, do Museu Distrital, do antigo Banco de

Portugal, a Torre das Cabacas entre outros.

Entre estes edificios notdveis estdo alguns com caracteristicas diferentes e que sdo monumentos

classificados, como se pode constatar na figura 19.

No total, os edificios classificados constituem 1,9% (19) de todos os 1008 edificios da ARU. Estes edificios

estdo classificados em trés categorias distintas, como se pode verificar no mapa da figura 19.

Assim, a classificacdo dos edificios notdveis na ARU sdo:
* 8 Monumentos classificados a nivel nacional;
* 6 Imoveis de Interesse Publico;

e 5 Imoveis de Interesse Municipal;

Santarém tem presentemente a decorrer varios processos de classificagdo de algum do seu patrimdnio

historico.

4.6 | ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO

Os niveis definidos no desenvolvimento do processo de estudo do estado de conservacdo do edificado

foram:

Bom — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execucdo.

Médio - Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugao.
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Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou
reparacao de facil execugao.

Mau - Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil
execucdo. Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranca, podendo ocasionar acidentes sem
grande gravidade, e que requerem trabalhos de facil execucao.

Ruina - Edificio com anomalias que colocam em risco a salde e a seguranca, podendo motivar acidentes
sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execu¢cdo. Anomalias que colocam em risco a
saude e a seguranca, podendo motivar acidentes graves ou muito graves. Auséncia ou inoperacionalidade
de infraestrutura basica.

Obra - Edificios que na altura do levantamento se encontram em fase de Obra.

Os dados para esta variavel foram obtidos com base na observagdo exterior de quatro caracteristicas que
se considerou serem fundamentais: estrutura, cobertura, fachada e vaos. Cada uma destas caracteristicas

foi avaliada em trés niveis: Bom, Médio e Mau (ver ficha de analise anexo).

Os critérios para analise dos quatro elementos fundamentais (estrutura, cobertura, fachada e vaos)

foram baseados do Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU - Lei n2 6/2006, de 27 de Fevereiro).

Pela analise dos dados recolhidos pode-se verificar que uma grande parte dos edificios (48,9% - 493) esta
dentro do nivel Bom, 35,1% (354) dos edificios situam-se no nivel Médio, 11,8% (119) dos edificios estdo em
Mau estado, 0,9% (9) Em Obra e 3,3% (33) Em Ruina. Ou seja, temos 46,9% dos edificios que
presentemente ou necessitam de intervengdo de reabilitacdo ligeira (pintura, reparagdo do reboco,

reparagao dos vdos) ou necessitam de uma intervencao de reabilitagdo profunda (estrutura, cobertura).

Analisando a planta de estado de conservagdo (anexo x), verificamos que os edificios mais degradados
nado se encontram concentrados numa Unica zona da cidade mas sim dispersos, distribuidos na sua maioria

pela zona central da ARU.

Existe uma percentagem que se considera elevada, de edificios que carecem de intervencdo ao nivel da
reabilitacdo, seja ligeira ou profunda. Como tal, deve existir constantemente a preocupacgdo de ndo permitir
que essa percentagem aumente, ou seja, que os edificios ndo cheguem a um estado mais avangado de
degradacdo. O objetivo do presente programa estratégico serd o de disponibilizar mecanismos de apoio e
incentivos, tanto quanto possivel, no sentido de que possa ser melhorado tanto o estado de conservagao
dos edificios que carecem de intervencdo ligeira como o estado de conservac¢do dos edificios que carecem

de intervencdo profunda.
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Relativamente as restantes duas situacdes, verifica-se que existem uma percentagem reduzida de
edificios em obra, cerca de 9 edificios. Quanto aos edificios em ruina (33), os mesmos encontram-se

dispersos por toda a drea e consistem no tema de maior preocupac¢do para o municipio.

4.7 | EDIFiCIOS DEVOLUTOS

A recolha de dados sobre os edificios devolutos é bastante pertinente uma vez que permite identificar os
edificios que a data possam representar perigo de salubridade para a saude publica e ao mesmo tempo
aferir que edificios/unidades poderdo estdo disponiveis para recuperar e colocar no mercado, quer seja

como habitagdo, negécios ou outra atividade.

Este indicador permite as autoridades competentes concentrar esfor¢cos no sentido de acionar os
mecanismos previstos na lei, de modo a que os proprietdrios procedam a reabilitacdo dos seus imdveis, se
for esse o caso e a disponibilizar no mercado esses imdveis para arrendamento ou venda. Um dos
mecanismos a exercer podera ser a majoracdo do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl). Neste caso, os

proprietarios também terdo vantagens se arrendarem os seus imoveis.

Analisando os dados recolhidos constata-se que no universo dos edificios da ARU existem 18,6% de
edificios (188), total ou parcialmente devolutos. Destes 188 edificios, 35,1% (66) estdo totalmente

devolutos, o que significa que 64,9% (122) estdo parcialmente devolutos.

Os edificios parcialmente devolutos concentram-se na parte central da ARU (devido as caracteristicas
comerciais das unidades no seu R/C) enquanto os edificios totalmente devolutos se encontram mais

dispersos e mais afastados da zona central.
Embora existam alguns edificios com ambas as situa¢des, a coincidéncia entre as manchas da planta de
edificios devolutos e a mancha da dinamica comercial ndo é elevada porque a maior parte dos edificios

parcial ou totalmente devolutos ndo se encontram disponiveis para venda, arrendamento ou trespasse.

Urge portanto tomar medidas quanto a esta situacdo, quer a nivel regulamentar, quer a nivel fiscal.
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5 | ANALISE SWOT

Na perspetiva de se conhecer melhor a ARU ndo sé a nivel do edificado mas também a outros niveis
como o social ou espaco publico, procedeu-se a recolha de informacgao junto de varias publicagdes como o
Diagnéstico Social do Concelho de Santarém, publicado pelo Municipio de Santarém em 2009 ou a

Candidatura de Santarém a Patrimoénio Mundial, de 1996.

Aplicou-se entdo uma analise SWOT (Strenghts - forgas, Weaknesses - fraquezas, Opportunities -
oportunidades e Threats — ameacas) que pareceu adequada a situacdo e que permite identificar quais as
competéncias que as organizacdes possuem (fatores internos) assim como as suas capacidades (fatores

externos) para se poderem tornar competitivas, junto dos mercados.

No presente caso, o interesse da aplicacdo deste tipo de analise, incide sobre o facto da ARU, ser um
produto que se pretende competitivo, ou seja, que deve exercer forte atragdo, ser bastante apelativo,

funcional, dindmico, sustentavel, principalmente a nivel econdmico, social e cultural.

E necessario que a ARU, recupere a dindmica que teve noutros tempos, tendo em vista a sua
sustentabilidade. Nesta perspetiva, apresenta-se a respetiva andlise, a qual se considera fundamental

conhecer, identificando o que existe e o que pode ser melhorado, na prossecug¢do dos objetivos propostos.
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« Numero de lugares de estacionamento. » Edificado degradado.
«  Patrimdnio. #* Pouca dindmica do mercado de arrendamento.
« Cobertura de redes (energia, telecomunicagbes, dguas, saneamento,...). * Escassez de recursos economicos por parte dos proprietarios.
« Comércio de bairro (mais personalizado). * Desertificacdo do centro histérico em detrimento de zonas novas.
« Topografia. * Falta de manutengdo de logradouros e cisternas.
*  Mobilidade intermodal. * Populagdo envelhecida.
« FEguipamentos e servigos. = Nivel de escolaridade reduzido.
* Falta de adequacdo de muitos dos edificios aos atuais parametros de
conforto.

+« Grande percentagem de fogos devolutos.

& Pouca dindmica comercial, turistica e cultural.

& Falta de manutengdo/inadequacdo das redes existentes (esgotos, dgua,
elétrica, gas, iluminagio publica).

®  Seguranca.

® Falta de percursos acessiveis a pessoas de mobilidade condicionada.

* Llargura das vias e aparcamento.

* Pragas.

* [Instabilidade das barreiras.

+ Dificuldade de licenciamento e obra.

« Edificios disponiveis para o mercado imobilidrio. = Desequilfbrios de usos (terciarizacdo).

* Restruturogdo da oferta turistica/cultural. * Proximidade de grandes superficies comerciais.

« Espacos para pequeno comércio (mercearias, cabeleireiros,...). = Novas urbanizacdes na periferia.

*  Acessibilidades/mobilidade. * Risco de incéndio.

e Melhorar infraestruturas {energia, telecomunicacdes). ®  Risco sismico.

* Seguranga. * Contexto economico.

* (Criogdo de amenidades. * Reduzido especializacdo técnica dos agentes intervenientes na
* Otimizagdo da gestdo do estacionamento. reabilitagdo.

»  Melhorar o sistema vidrio.

* QOrientogdo legislativa e quadros de apoio & reabilitagdo.
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PARTE Il

6 | PROGRAMA ESTRATEGICO DE REABILITAGAO URBANA

6.1 | OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO URBANA - OBJETIVOS E ACOES ESTRUTURANTES A

NIiVEL INTERMUNICIPAL
(alinea a), c) e d) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

O Municipio de Santarém optou por uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana Sistematica, isto é, uma
intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma area, dirigida a reabilitacdo do edificado e a
qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de utilizacdo coletiva,
visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento

publico.

O municipio definiu uma Unidade de Intervencdo (Ul) (ver anexo - planta da Unidade de Intervencdo), a
desenvolver nos termos previstos do presente Programa estratégico que incorpora a Escola Pratica de
Cavalaria e tem como principal objetivo assegurar o desenvolvimento harmonioso, a justa reparticao de
beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos e a coeréncia na interven¢do, bem como possibilitar
uma intervencgdo integrada em varios imdveis que permita a utilizagdo regional dos recursos disponiveis e a

criacdo de economias de escala.

As opcdes estratégicas de reabilitagdo urbana resultam da VISAO que o Municipio possui para a

REABILITACAO URBANA.

O Municipio de Santarém pretende revitalizar as areas de reabilitacdo urbana, integrando as dimensoes
fisica, funcional, social, cultural e econdmica, mobilizando as pessoas, os parceiros e 0s recursos para uma
acdo integrada e sustentdvel que valorize o patrimdnio edificado, a identidade local e o desenvolvimento

social e econémico.
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As opgOes estratégicas Intermunicipais da drea de reabilitagao de Urbana s3do:

1. DINAMIZACAO DO MERCADO DE ARRENDAMENTO — BOLSA DE ARRENDAMENTO URBANO
Com o obijetivo de fixar popula¢do na area de reabilitacdo urbana do planalto de santarém através do

aumento da oferta de fogos para arrendamento.

2. POTENCIAR O TURISMO RELIGIOSO E DE LAZER

Desenvolver e gerir de forma eficaz a rota de turismo religioso (Lisboa/Fatima/S3o Tiago de Compostela).
Promover o turismo de lazer associado ao potencial da arquitetura religiosa no centro histérico de
Santarém e associar 0s percursos num contexto rural, de proximidade a leziria e ao rio Tejo. Esta situacdo
permite explorar o setor das visitas (com um dia ou dois de permanéncia), desde que sejam criadas
atividades que permitam tirar partido dos valores naturais e se promovam a autenticidade cultural da
cidade.

Considerando as Opc¢des Estratégicas definidas anteriormente a nivel intermunicipal, definem-se agora

os objetivos e agGes a desenvolver para concretizar as opgdes definidas.

1 - BOLSA DE ARRENDAMENTO

Implementar uma Bolsa de Arrendamento de acordo com modelo a definir na operacionalizacdo da ARU.
Objetivos:

1.1. Dinamizagdo do mercado imobiliario

1.2. Aumento da oferta de fogos/ unidades para arrendamento

1.3. Colocagdo no mercado de unidades devolutas / desocupadas

1.4. Atracdo de investidores

1.5. Atracdo de populagdo residente

Acgoles:
> |dentificar os imdveis que reinem condi¢des para a serem colocados imediatamente no mercado de
arrendamento (desocupados e em bom estado de conservagdo) e criagdo de uma Base de Dados com
estes imoveis;
> Criagdo no site da CIMLT de um separador relativo a Bolsa de Arrendamento Urbano
> Convidar os respetivos proprietdrios a integrar a Bolsa de Arrendamento Urbano
> Didlogo com proprietadrios de imdveis em mau/ péssimo estado de conservacdo e ruina, com vista a
apresentacdo de incentivos fiscais e outros apoios a reabilitagcdo urbana;
> Apresentar aos proprietarios de imoéveis devolutos/ desocupados e em mau/ péssimo estado de
conservacgao a ficha relativa ao seu imdvel, as obras necessdrias e o valor das mesmas considerando os

precos médios devidos no PERU;
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> Convidar empresas a promover junto dos trabalhadores a fixacdao de residéncia permanente ou de
arrendamento;
> Fazer uma campanha de informag¢do com as medidas de apoio existentes, os beneficios fiscais e as

vantagens da Bolsa de Arrendamento.

2 — POTENCIAR O TURISMO RELIGIOSO E DE LAZER

Criacdo de uma rede intermunicipal de turismo religioso e de lazer de acordo com modelo a definir na
operacionalizagdo da ARU.

Objetivos:

2.1. Divulgacdo do centro histdrico de Santarém como ponto estratégico de visita pelas suas
caracteristicas religiosas e beleza natural e arquitetdnica;

2.2. Dinamizacdo da atividade cultural no nucleo histérico com o objetivo de oferecer resposta aos

visitantes.

Acoes:

> Operacionalizacdo de carater intermunicipal, com a implementacdo de um portal de apoio ao
peregrino sobre os caminhos possiveis de Lisboa/Fatima/San Tiago, rota pedonal, de bicicleta, de carro,
de autocarro, alojamento, atividades, restauracdo, monumentos, entre outros;

> Potencializacdo, de alojamento local destinado a este fim.

6.2 | OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO URBANA - OBJETIVOS E ACOES ESTRUTURANTES A

NIVEL MUNICIPAL
(alinea a), c) e d) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

As opgoes estratégicas de reabilitagdo urbana do municipio de santarém para a ARU do planalto foram

estabelecidas no plano de a¢do do centro histérico de Santarém (PACH) que define:

OBIJETIVOS GERAIS
1. Alicercar a matriz identitdria da cidade, nomeadamente a sua singularidade, autenticidade e
excecionalidade;
2. Incentivar, conservar, reabilitar e reutilizar o parque edificado degradado, aumentando a qualidade
urbana e ambiental, através de um programa de incentivos/ beneficios;

3. Reforgar a imagem patrimonial (histdrica, arquitetdonica e paisagistica) urbana, entendida como
ancora da memoaria e do espirito do lugar;
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4. Aumentar a coesdo social, rejuvenescer o CHS, atrair novas familias e fomentar as sociabilidades;

5. Manter, recuperar, valorizar e requalificar os equipamentos coletivos e o espacgo publico.

6. Promover a fixacdo de empresas e servicos (econdmicos e sociais) no Centro Histérico e a criacdo
de postos de trabalho;

7. Assegurar as condicGes de seguranca fisica (consolidagdo das encostas) e publica;

8. Apoiar e dinamizar o turismo cultural e religioso;

9. Melhorar a acessibilidade e mobilidade urbana, promovendo o uso de meios de transporte
inteligentes;

10. Consolidar uma programacdo cultural para o CHS, qualificada, diversificada, participativa e

inclusiva.

ESTRATEGIA

A Estratégia consiste em regenerar o CHS através de um conjunto articulado de medidas capazes de
resolver os principais problemas e potenciar as suas mais-valias e aptidGes, revertendo o quadro atual de
definhamento do casco urbano antigo. Por outras palavras pretende-se devolver-lhe a centralidade,
elegendo-o como destino cultural, religioso, comercial, empresarial, profissional e habitacional por
exceléncia.

Considera-se assim, como finalidade, a promocgdo concertada do aumento da atratividade, caracterizada

em trés eixos de intervengdo, que se encontram interligados:

1 - Consolida¢ao Urbana;
2 - Desenvolvimento Sustentavel e Empreendedorismo;

3 - Cultura, Patrimdnio e Turismo.

EIXOS / SUB-EIXOS ESTRATEGICOS
De acordo com os objetivos gerais anteriormente definidos, foram tracados os seguintes eixos
estratégicos, que por sua vez, se subdividem em sub-eixos, com base nos quais serdo definidos os objetivos

especificos.

EIXO 1 - CONSOLIDAGAO URBANA

1.1. Reabilitagdo do edificado

1.2. Regeneracdo do espaco publico

1.3. Estabilizacdo e salvaguarda das encostas de Santarém

1.4. Valorizacdo dos elementos identitarios
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EIXO 2 - DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E EMPREENDEDORISMO

2.1. Economia criativa

2.2. Cidadania Ativa

2.3. Coesado e inclusdo social

EIXO 3 - CULTURA, PATRIMONIO E TURISMO

3.1. Criagdo e programacao cultural

3.2. Patrimodnio Cultural

3.3. Turismo

OBIJETIVOS ESPECIFICOS

EIXO 1 - CONSOLIDAGAO URBANA

1.1.

Reabilitagido do edificado
Agilizar os procedimentos nas obras de conservacdo e construcdo, a objetividade nos critérios e a

melhoria na imagem identitaria deste CHS;

Promover a procura de habitacdo no centro através da criacdo e avaliacdo da aplicacdo dos
incentivos fiscais e eventual redugdo de taxas no licenciamento de obras e nas tarifas das
infraestruturas;

Reutilizar o edificado considerado prioritario na estratégia da dinamizacao, revertendo a tendéncia
de abandono do centro e captando novamente servicos e equipamentos;

Avaliar os edificios devolutos e ocupados abusivamente, no sentido do seu emparedamento
prioritario, anulando pontos de instabilidade social e fomentando a¢Ges para a sua reutilizacdo;
Concertar parcerias com entidades detentoras de imdveis no CHS, disponibilizando incentivos com
vista a conservacao e reabilitacdo do edificado;

Avaliar a possibilidade de reabilitacdo de edificios municipais através do programa dos Fundos

Comunitarios.

1.2. Regenerag¢ao do espaco publico

a.

Revitalizar o espaco publico de uma forma articulada e priorizada, através da conservacao,
beneficiacdo e requalificacdo dos principais espacos urbanos, equipamentos e infraestruturas;

Promover a melhoria da seguranca publica, da iluminagdo, das acessibilidades, e da mobilidade
pedonal e da estrutura verde, por forma a oferecer melhores condi¢gdes de conforto e qualidade de

vida;
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Encontrar e potenciar o espirito do lugar, a autenticidade e personalidade dos vdérios locais para
gue as intervencdes contribuam para valorizar a memdria e vivéncias deste centro;

Identificar e avaliar quais os principais eixos fisicos e prioridades de projetos fundamentais para a
regeneragdo no sentido de potenciar a procura/atratividade, e que poderdo ter apoio no atual
programa dos Fundos Comunitdrios;

Identificar, concertar e criar protocolos com os parceiros considerados estratégicos na gestao,
conservacao e requalificacao deste centro histdrico;

Criar uma rede de percursos pedestres, apoiada nos pontos de maior atratividade de interesse
cultural, arquiteténico ou paisagistico, ligando os principais valores/elementos de vivéncia,
promovendo ligacdes formais e funcionais entre planalto, nucleos ribeirinhos e rio Tejo;

Incentivar e promover o voluntariado na conservacdo e manutencdo de espacos publicos de
quarteirdo, por protocolos a estabelecer com moradores e responsaveis de equipamentos
presentes no mesmo, envolvendo-os enquanto vigilantes e tutores desses mesmos espagos;
Promover ag¢bes conjuntas e/ou articuladas entre a populacdo em geral, escolar, associacGes e

movimentos e os servigos da autarquia para a manutengdo dos espagos verdes.

1.3. Estabiliza¢ao e Salvaguarda das Encostas de Santarém

a.
b.

C.

Implementar o Projeto Global de Estabilizagdo das Encostas de Santarém (PGEES);
Desenvolver as medidas de conservacao;

Assegurar a monitorizagdo e observagdo.

1.4. Valoriza¢ao dos elementos identitarios

a.

Promover o conceito de ‘paisagem cultural’, desenvolvendo estratégias de potenciacdo e
valorizacdo dos elementos identitarios no sentido de aumentar a sua atratividade;

Implementar mecanismos de salvaguarda e refuncionalizacdo dos bens que integram o patriménio
paisagistico e o patrimdnio cultural mével e imaterial, em particular os que materializam o espirito
do lugar;

Incrementar e possibilitar a interpretacdo e identificagdo da excepcionalidade dos espacos,
vivéncias e ritos consolidados do lugar que contribuem para a histéria e memdria da evolugdo deste
lugar;

Promover a autenticidade e qualidade do tecido urbano.
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EIXO 2 - DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E EMPREENDEDORISMO

2.1. Economia criativa
a. Promover a sustentabilidade das empresas e a criagdo de comércio e/ou micro empresas
associadas a produtos identitarios da cultura local, com autenticidade das raizes do Ribatejo aliada
a inovacao e criatividade;
b. Dinamizar projetos e parcerias com os estabelecimentos de ensino, com o objetivo de explorar as
suas capacidades de inovacdo e investigacao, privilegiando a cidade como espaco de aprendizagem
e retorno.
2.2. Cidadania Ativa
a. Envolver a populacdo do centro na préxima fase do plano;
b. Promover a participacado coletiva e acolher as principais preocupacées dos habitantes atuais e dos
responsaveis dos equipamentos existentes;
c. Implementar acdes que estimulem a participacdo comunitdria.
2.3. Coesao e inclusao social

a. Conceber medidas que promovam a coesdo e inclusdo social e as relagGes intergeracionais;
b. Promover o rejuvenescimento do CHS, atraindo novas familias e frequentadores e fomentando a
valorizacdo dos equipamentos e servigos;

c. Implementar medidas potenciadoras das sociabilidades.

EIXO 3 - CULTURA, PATRIMONIO E TURISMO

3.1. Criagao e programacao cultural
a. Implementar e desenvolver conceitos e praticas de gestdo cultural participada;
b. Criar uma rede de entidades publicas, privadas e associativas que contribuam para a afirmacédo e
sustentabilidade do CHS como cidade de cultura;
c¢. Fomentar a complementaridade e interagdo entre as estruturas de criagdo e produgao culturais, os
agentes econdmicos, o turismo e as dinamicas educadoras para a cidadania, para a participagao e
para a sustentabilidade.
3.2. Patrimonio Cultural
a. Assumir o patriménio cultural como alavanca estratégica para a regenera¢do do CHS nas suas
valéncias de estudo, conservagdo, restauro, reabilitacdo, valorizagdo, promocao e gestao;
b. Promover a atualizagdo do registo patrimonial de classificacdo e do registo patrimonial de

inventdrio dos bens culturais objeto de protec¢ao legal;
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c. Potenciar a singularidade, autenticidade e excecionalidade do lugar, promovendo iniciativas que

d. permitam o seu conhecimento;

e. Implementar o tratamento, inventdrio e estudo de estacdes e espdlio arqueoldgico.

3.3. Turismo

a. Associar a atividade turistica ao papel potenciador da regeneracdo urbana,

b. Promover em articulagdo com os agentes econdmicos e operadores turisticos um programa de uso
publico, otimizando os recursos, a criagdo de mecanismos de gestdo turistica, a coopera¢gdo em
rede e a promogao do desenvolvimento sustentavel;

c. Estimular a criacdo de novas e singulares experiéncias associadas a marca identitaria do lugar e que
potenciem o aumento da estadia média;

d. Reforcar a atratividade turistica no mercado nacional e internacional, tornando a marca de

Santarém num sindnimo de turismo de qualidade e exceléncia;

6.3 | PRAZO DE EXECUCAO
(alinea b) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

O ambito temporal da operagao de reabilitagdo urbana é de 15 anos, de acordo com o prazo maximo
definido no artigo 20.2 do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da Republica.
Anualmente, a entidade gestora tera de elaborar um relatério de monitorizacdo de operacdo de

reabilitacdo em curso e submeté-lo a assembleia municipal.

A cada 5 anos, a cdmara municipal devera submeter a apreciacdo da assembleia municipal um relatdrio
de avaliagdo da execucdo dessa operacdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteracao.

Todos os relatdrios serdo obrigatoriamente divulgados na pdgina eletrénica do municipio.

MONITORIZAGCAO E REPORTE

A monitorizagcdo e o acompanhamento do desenvolvimento do plano no campo da sua concretizagao é
um elemento essencial para:
> O controlo da sua execugao;

> A correcgdo de possiveis desvios em relagdo ao cronograma e aos objetivos definidos;
> Para a tomada de decisdo tendo em vista possiveis alteracGes que venham a ser “recomendadas” pela

experiencia;
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> Em termos comunicacionais;
> Na consolidacdo de um clima de motivacao crescente entre parceiros e a populacao;
> Pelo respeito que nos merecem os atores politicos, os parceiros e a populagao.

Assim, considera-se essencial definir um quadro de reporte e avaliacdo da atividade desenvolvida, de
periodicidade trimestral (elaboracdo de relatério de sintese) com a participacdo de todos os responsaveis

setoriais envolvidos.

OBSERVATORIO

E uma estrutura de recolha e tratamento de informacdo, formulagdo de propostas e monitorizac3o.
Assume-se como um projeto de atuacdo permanente, indispensavel ao estudo das problematicas inerentes
ao CHS, procurando analisar, quantitativa e qualitativamente, a realidade, avaliar as mudancas em termos
fisicos e sociais bem como os resultados e desvios aos programas estratégicos definidos pelo Municipio ou
gue por este venham a ser implementados. Tem por base uma metodologia de trabalho que promove a
interdisciplinaridade e acdo participativa.

Tem como objetivos:

> ldentificar as orienta¢des fundamentais de natureza estratégica e operacional sobre futuras acbes a
desenvolver e candidaturas a apresentar;

> Promover a reflexdo e o debate sobre o territorio;

> Estimular a criagdo de instrumentos de politica publica e de estratégias de interven¢do nas dimensoes
social, econdmica e territorial;

> Trabalhar em parceria com organizagses e instituicoes;

> Monitorizar e analisar permanentemente as dindmicas existentes ao nivel urbano;

> Contribuir no apoio a decisdo e defini¢cdao de estratégias através de uma metodologia de governagao; >

Monitorizar e analisar o Plano de Agao.

Metodologia de trabalho:

> |dentificar os indicadores da realidade em estudo;

> Assegurar o registo sistematico de indicadores expressivos das dimensdes social, econdmica e
territorial;

> Elaborar de estudos e relatérios;

> Facultar aos decisores politicos indicadores de apoio a tomada de decisao;

> Fomentar a participagado civica e transformadora;

> Desenvolver parcerias com outros observatérios potenciando a partilha de experiéncias e boas
praticas;

> Propor agbes de formagao para os elementos que compdem o Gabinete do Centro Histdrico; >

Potenciar a publicacdo da informacao.
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E orientado para:

> Os individuos: populacdo que vive e trabalha na cidade. Trata-se de conhecer e analisar as suas
condicBes de vida e necessidades, os seus comportamentos e as suas dinamicas.

> O territdrio: Olhar para o uso do solo, para a urbanidade e a apropriacdo do espaco. Trata de analisar
as dindmicas do ordenamento, do ambiente, das infraestruturas e equipamentos, das acessibilidades, do

patriménio e dos recursos e as dicotomias e relagbes presentes area de intervencao em questao.

6.4 | MODELO DE GESTAO E DE EXECUCAO
(alinea e) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

A Area de reabilitacdo urbana do planalto de santarém terd um modelo de gestdo misto:

a) por iniciativa publica do municipio para projetos de requalificacdo do espaco publico,
equipamentos de utilizagdo coletiva e no ambito da politica de habitacdo e urbanistica;

b) por iniciativa de particulares através do acesso a fundos prdprios, comunitdrios, a banca ou
outros programas/ fundos/ incentivos de iniciativa publica do Estado, através do IHRU;

c) por iniciativa conjunta do municipio, privados ou instituicdes particulares de solidariedade social

Os investimentos de iniciativa municipal serdo financiados com capitais publicos (e comunitarios), e
prevé-se a participacdo dos proprietdrios privados na reabilitacdo do seu patrimoénio, contribuindo para a

implementacdo da estratégia de reabilitagdo urbana.
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6.5 | APOIOS, INCENTIVOS E SOLUC@ES DE FINANCIAMENTO
(alinea f) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

BENEFICIOS FISCAIS

Ambito temporal

15 anos apds publicagdo do PERU

Ambito de aplicagdo

Edificios em Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) e Reabilitados

Acao de reabilitacao

Intervencdo que resulte numa subida de 2 niveis de intervencao

Ml Isencdo de 5 anos apds reabilitagdo prorrogaveis por mais 5 anos

IMT Isencdo na 1.2 transmissdo (venda) apds reabilitacdo

IVA Taxa de 6% em empreitadas de reabilitagdo (materiais e mao-de-obra)

IRS Deducdo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€
Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda

IRS

Rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento

Fundo Investimento

AMBITO DE APLICAGAO

Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicdveis aos imdveis objeto de agdes de
reabilitacdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de
2020. [ponto 20, art.2 71 EBF]

Sdo abrangidas pelo presente regime as acOes de reabilitagdo que tenham por objeto imdveis que

Isencdo de IRC dos rendimentos obtidos

Taxa de 10% IRC / IRS das unidades de participagdo

preencham, pelo menos, uma das seguintes condicdes:

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos

artigos 27.2 e seguintes do NRAU;

b) Sejam prédios urbanos localizados em ‘dreas de reabilitacdo urbana’. [ponto 21, art.2 71 EBF]
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IMI
Os prédios urbanos objeto de a¢des de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de imposto municipal sobre
imdveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitacao,

podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos. [ponto 7, art.2 71 EBF]

IMT
Sao isentas do IMT as aquisi¢cdes de prédio urbano ou de fracdo autdnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, na primeira transmissao onerosa do prédio reabilitado,

quando localizado na ‘drea de reabilitacdo urbana’. [ponto 8, art.2 71 EBF]

IVA

Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida:

Empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou
em espacos publicos localizados em dreas de reabilitacdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no
ambito de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

[ponto 2.23, lista I, CIVA]

As empreitadas de reabilitacdo de imdveis que, independentemente da localizagdo, sejam contratadas
diretamente pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana (IHRU), bem como as que sejam
realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao

abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU. [ponto 2.24, lista I, CIVA]

IRS

Sdo dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de 500 €, 30 % dos encargos suportados pelo
proprietdrio relacionados com a reabilitagdo de:

a) Iméveis, localizados em ‘areas de reabilitacdo urbana’ e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacdo; ou
b) Imdveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de
fevereiro, que sejam objeto de agdes de reabilitagdo. [ponto 4, art.2 71 EBF]

Os encargos a que se refere o ponto anterior devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificacdo prévia por parte do 6rgdo de gestdo da darea de reabilitacdo. A entidade mencionada
anteriormente deve remeter a administracdo tributaria as certificacdes referidas.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués sdo tributadas a
taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes
da alienagdo de imdveis situados em ‘area de reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo. [ponto 5, art.2 71 EBF]
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Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao
tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opg¢do pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes do arrendamento de:

a) Iméveis situados em ‘area de reabilitacdo urbana’, recuperados nos termos das respetivas
estratégias
de reabilitagao;
b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de a¢des de reabilitacdo. [ponto 6, art.2 71 EBF]

DEFINICOES

‘Agoes de reabilitagdo’ - as intervencdées destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho
e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construgdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fracdes, ou a conceder-lhe
novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso com padrdes de desempenho
mais elevados, das quais resulte um estado de conservacdo do imdvel, pelo menos, dois niveis acima do
atribuido antes da intervencao; [ponto 22 a), art.2 71 EBF]

Nivel Estado de Conservacao
5 Excelente

4 Bom

3 Médio

2 Mau

1 Péssimo

12 APLICACAO - Avaliag3o Fisica

o Primeiro, realiza-se uma andlise centrada exclusivamente nos parametros fisicos da intervencao,
tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido antes da intervengdo, conforme o
artigo 712 do estatuto dos beneficios fiscais;

o Para esta analise sera utilizada a ‘Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservacao de Edificios’ do NRAU,
publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro, e segue as instrucdes de aplicacdo do ‘Método de

Avaliacdo do Estado de Conservagdo de Iméveis’ (MAEC).

FICHA DE AVALIAGCAO

Exemplo: Na vistoria inicial é atribuido o nivel 3 — médio, a pds a intervencdo de reabilitacdo tera de subir
para o nivel 5 — excelente.

Caso isso ndo aconteca, terd de subir pelo menos um nivel, para o 4 - bom e conseguir outro nivel pela

avalia¢do funcional e de desempenho.
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22 APLICAGAO - Avaliagdo Funcional e de Desempenho

o A aplicacdo desta segunda analise, s ocorrerd, se ndao for possivel obter 2 niveis pela avaliacdo
fisica da intervencao;

° Dado que a avaliacdo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra realizada, criou-se um
conjunto de critérios para analisar a intervencdo na sua globalidade;

° Este método de avaliacdo serd repartido entre uma andlise fisica e uma analise dos parametros
funcionais e de desempenho, nomeadamente pela atribuicdo de:

o Um nivel pela avalia¢do fisica ficando obrigatoriamente o nivel “médio” como limite minimo de
isengao;

o Um nivel pelas novas aptiddes funcionais e padrdes de desempenho mais elevados.

CRITERIOS FUNCIONAIS E DE DESEMPENHO
Obter obrigatoriamente 1 critério por tema, acrescido de mais 2 critérios, totalizando um minimo 5

critérios.

TEMA | - VALORIZAGAO TERRITORIAL
- Valorizacdo de edificios notaveis e acompanhamento;
- Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;
- Manutencdo de materiais e técnicas construtivas tradicionais;
- Alteragdes (usos e/ou tipologia) que permitam ocupar um imdvel/fraccdo antes

desocupada/devoluta.

TEMA Il - VALORIZAGAO ENERGETICA E AMBIENTAL
- Certificagdo energética (minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);
- Adicdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);
- Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo de 1m3);
- Executar a separacdo da rede predial de dguas pluviais, de dguas residuais domésticas, com ligacao

a rede publica.

TEMA IIl - MELHORIA DAS CONDIGOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

- Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acordo com o Decreto-Lei n? 163/2006, de 8
de Agosto;

- Melhoria das condi¢des de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do Regulamento
Geral das EdificagGes Urbanas (RGEU);

- Criacdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de ocupacéo;- Relatério

acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.



TERRENOS EXPECTANTES/VAZIOS

Para a atribuicdo dos beneficios fiscais dever-se-d ter em consideracdo um conceito amplo de
reabilitacdo urbana, conforme referido no predmbulo do DL 307/2009 “Parte-se de um conceito amplo de
reabilitacdo urbana e confere-se especial relevo ndo apenas a vertente imobilidria ou patrimonial da
reabilitacdo mas a integracdo e coordenacdo da intervencdo, salientando-se a necessidade de atingir
solucdes coerentes entre os aspectos funcionais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais das dreas a

reabilitar”.

Considerando este conceito amplo de reabilitacdo urbana, os edificios a construir nos “vazios urbanos” e

os edificios a construir apds demolicdo total, poderdo beneficiar dos beneficios fiscais definidos no PERU.

Assim, as intervengdes urbanisticas a beneficiar deverao:

1 - Contribuir para os objetivos definidos no PERU, aprovado pela Assembleia Municipal;

2  — As operacdes urbanisticas deverdo resultar no preenchimento de espacos vazios, ou seja, devem
resultar no fecho da malha urbana existente;

3 — As operagGes urbanisticas devem preferencialmente manter as caracteristicas do(s) edificio(s)
existentes antes da demolicdo, devendo em caso de alteragdes cumprir os critérios definidos no RMEU para

efeitos de obtencdo de beneficios fiscais.
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6.6 | PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO
(alinea g) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

As acbes de iniciativa publica que o Municipio iréa adotar para o desenvolvimento da operagdo

apresentam-se em seguida através de fichas organizadas segundo os eixos estabelecidos no ponto 6.2.

1- Consolidacdo Urbana;

2 - Desenvolvimento Sustentavel e Empreendedorismo;

3 - Cultura, Patrimdnio e Turismo.

1.1 - IGREJA DE S. JOAO DO ALPORAO

DESCRICAO

Conservacdo e restauro da Igreja de S. Jodo do Alpordo (Edificio classificado
como monumento nacional)

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_62_2

PROPRIETARIO/OS

Municipio de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Largo Eng. Zeferino Sarmento, Avenida 5 de Outubro

1AREA DO LOTE

350 m2

tAREA BRUTA DE CONSTRUCAO

350 m2

tAREA DE IMPLANTACAO

350 m2

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1 - Levantamento fotogramétrico e mapeamento das patologias - 100.000 €

2 - Conservagao e restauro - 850.000 €
3 - Consolidagdo estrutural -500.000 €
4 - Drenagem e impermeabilizacdo -500.000 €

TOTAL: 1.950.000 €

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZACAO

2015-2030

FUNDAMENTAGAO E OBJECTIVOS

a) Executar um projecto integrado de conservagdo e restauro que garanta a
integridade de um monumento nacional Unico, saneando as patologias
identificadas.

b) Recuperar a autenticidade construtiva pela remocdo de argamassas ndo
funcionais ou com materiais inadequados que prejudicam o substrato pétreo.

¢) Solucionar as causas exdgenas que aceleram o processo de degradacgao.

1 - Os Valores apresentados s&o representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orcamentais apresentados podem sofrer varia¢cdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma completa

definigdo da intervengéo a realizar.
3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.2 - LOJA DO MUNICiPIO

DESCRICAO

Loja do ‘Municipio’

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

A definir

PROPRIETARIO/OS

Sem informagao

PROMOTOR | Camara Municipal de Santarém
LOCALIZAGAO | A definir
*AREA DO LOTE | A definir
*AREA BRUTA DE CONSTRUCAO | A definir
AREA DE IMPLANTAGAO | A definir
2ESTIMATIVA ORCAMENTAL | 1 - Estudo e projeto 10.000 €
2 - Construgdo civil 80.000 €
3 - Mobiliario 25.000 €
4 - Material informatico e multimédia 150.000 €
5 - Seguranga e sinalética 30.000 €
6 - Promocdo e Marketing 100.000 €

TOTAL: 395.000 €

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZACAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

a) Promover, facilitar e apoiar os esforgos da comunidade em prol de
atividades turisticas que incentivem a conservagao, valorizagdo e a utilizagdo
responsavel dos recursos patrimoniais;

b) Estabelecer e reforgar os canais de comunicacdo e a coordenacgdo entre
entidades para o desenvolvimento da atividade turistica;

c) Disponibilizar informa¢des e material promocional necessario para a
compreensdo do sitio e o desfrutar do seu patrimdnio cultural;

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.3 — CASA-MUSEU ANSELMO BRAAMCAMP FREIRE

DESCRICAO

Requalificagdo da Casa-Museu Anselmo Braamcamp Freire

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_33_14

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Biblioteca Municipal, Rua Braanmcamp freire, Sn

1AREA DO LOTE

651.84 m?

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

1303.68 m?

:AREA DE IMPLANTACAO

651.84 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

Material e equipamento de controlo ambiental

(térmico, acustico e luminoso) 100.000 €
Material elétrico e luminotécnico 30.000 €
Equipamentos Museograficos 150.000 €
Painéis e lettering 20.000 €

TOTAL: 300.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZACAO | 2015-2030

FUNDAMENTACAO E OBJECTIVOS | a) Melhorar a eficiéncia energética e acustica do edificio, reduzindo os
custos associados
b) Implementar a monitorizagdo ambiental dos espagos expositivos,
garantindo uma melhor conservac¢ao preventiva das cole¢des
c) Aumentar a visibilidade externa da colegdo artistica do legado
Braamcamp
d) Melhorar as estratégias de comunicacdo e as formas de mediagdo

cultural com o publico visitante (painéis informativos, identificagdo e
contextualizagdo dos bens culturais, etc)

e) Melhorar os equipamentos museograficos e de reserva,
nomeadamente ao nivel do mobilidrio expositivo (suportes, iluminagdo, etc).
f) Melhorar a identidade corporativa do Museu Municipal de Santarém.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.4 - TORRE DAS CABACAS

DESCRICAO

Musealizagdo da Torre das Cabagas (22 fase)

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_62_1

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Avenida 5 de Outubro, sn

1AREA DO LOTE

80.16 m?

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

400.8 m?

:AREA DE IMPLANTACAO

80.16 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

Programa e projetos —37.500 euros

Execucdo das Obras — 750.000 euros
Equipamentos Museograficos — 150.000 euros
Equipamentos audiovisuais — 125.000 euros
Conservagao e Restauro — 25.000 euros
Material promocional — 20.000 euros

ok wN e

TOTAL: 1 107.500 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZACAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

a) Criar um museu das concecGes do tempo, das suas manifesta¢des
materiais, sociais e psicoldgicas, dos seus equivocos e da sua realidade trans-
temporal (e ndo tanto um museu de relojoaria).

b) Materializar a problematica e a dialética do tempo, tanto na sua dimensao
histdrica (passado/presente), como da sua transitoriedade futura (provir).

c) Recuperar as diversas manifestagdes do Tempo e transmiti-las a sociedade
atual, de modo a serem apropriadas como conhecimento

d) Inscrever a nogao filoséfica do Tempo nos circuitos da cultura e da
informacdo contemporaneas, de modo a contribuir para uma reflexao
sobre o devir das sociedades histéricas, ontem, hoje e amanha.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.5 - MERCADO MUNICIPAL

DESCRICAO

Mercado Municipal

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_203_3

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Centro histdrico de Santarém, fora do antigo perimetro muralhado,
envolvendo-se nas Ruas Dr. Jaime Figueiredo, Avenida Cidade da Covilhd e Rua
José Saramago

1AREA DO LOTE

3.300 m?

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

3.700 m?

:AREA DE IMPLANTACAO

2.400 m?2

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.800.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGAO E OBJECTIVOS

O Mercado Municipal de Santarém mantém quase intactas as mesmas
atividades mercantis para que foi construido. No interior as bancas situadas no
corredor central vendem pescado (ja algumas devolutas), enquanto as restantes
bancas localizadas nos corredores laterais e na periferia das lojas vendem os
produtos de horto-fruticolas. Muitas das lojas vendem a carne (talhos).

Nos ultimos anos quase todos os talhos modernizaram-se, perante as exigéncias
de higiene. Algumas das lojas de venda de carne foram substituidas dando lugar
a pequenos cafés, padaria, venda de produtos de artesanato e servigos de apoio
— fiscalizacdo e instalag@es sanitarias publicas.

O layout relativo a este Projecto apresenta um programa funcional especifico
para o fim pretendido com o edificio existente, pretendendo-se a conjugacdo
harmoniosa conjunta entre utentes da vertente comercial e os utentes da area
de lazer.

Uma nova e atual utilizagdo do edificio é pretendida com esta proposta, de
modo a ser valorizada e garantida uma maior interagdo entre os utentes e em
especial o comércio tradicional numa perspetiva moderna e de
desenvolvimento.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.6 - MUSEU DA GASTRONOMIA

DESCRICAO

Museu da gastronomia

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_62_1

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Centro Histdrico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém Escola Pratica
de Cavalaria (EPC)

1AREA DO LOTE

-m?2

1AREA BRUTA DE CONSTRUCAO

3276 m?

*AREA DE IMPLANTACAO

1638 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.638.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

A regido em que Santarém se insere tem na sua gastronomia um rico
patrimdnio cultural, de cardter imaterial. Com a concretiza¢do desta operagao,
0 Municipio de Santarém pretende criar um museu que celebre a gastronomia
local, regional e nacional, que tenha um particular enfoque nas valéncias
educativas, principalmente dirigidas aos mais novos.

O Festival Nacional de Gastronomia, que o Municipio de Santarém criou e
acarinhou, se revelou fundador da reputacdo de Santarém como capital
nacional da gastronomia, que se integra no imagindrio coletivo nacional.

Esta realidade cria condi¢Ges para que se possa ir além das realizacGes ja
conseguidas, instituindo um museu da gastronomia, moderno, dindmico e com
énfase na educacgdo, em particular das criangas, para o saber comer, e para uma
alimentagdo saudavel. Neste, contexto, a promogdo da saude, pela vertente da
prevencdo, passa também (e até, talvez, principalmente) por promover,
proteger e conservar esse patrimoénio cultural que é a gastronomia tradicional.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.

2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervengdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.7 - MUSEU DA MEMORIA

DESCRICAO

Museu da Memoria

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_184_7

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR | Camara Municipal de Santarém
LOCALIZAGCAO | Centro Histérico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém
Escola Pratica de Cavalaria (EPC)
AREA DO LOTE | 1.600 m?
*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO | 1.900 m?
AREA DE IMPLANTAGAO | 790 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.200.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

Com a concretizagdo deste projeto, o Municipio de Santarém pretende criar um
museu que celebre a Liberdade, o 25 de Abril e Salgueiro Maia, figura maior do
25 de Abril e do restabelecimento da Liberdade e da Democracia.

A operagdo integra duas componentes, relativas a (1) elaboracdo do projeto

técnico e (2) a recuperagdo (incluindo instalacdo de equipamento especifico)

de um edificio da antiga Escola Pratica de Cavalaria e a sua adaptacgdo a funcdo

museoldgica.

Com o passar dos anos, o acontecimento, as figuras e as instituicGes ndo cairam
no esquecimento, mas adquire um significado necessariamente diferente (e
mais distante) para aqueles que o ndo viveram. Chega entdo o tempo de o
invocar de um modo diferente. Impdem-se que a comemoracdo deixe de
consistir principalmente na recordacdo e homenagem associadas a uma data
concreta, para passar a ser um esforco permanente de educagdo para os mais
novos e de exposi¢ao para todos.

Com a criagdo do Museu da Memodria, o Municipio de Santarém pretende criar
um museu moderno, dinamico, centrado em atividades de educagdo e
divulgacao, virado para os valores da Liberdade e da Democracia.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.8 - MUSEU DE SANTAREM

DESCRICAO

Museu de Santarém

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_184_7

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR | Camara Municipal de Santarém
LOCALIZAGCAO | Centro Histérico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém
Escola Pratica de Cavalaria (EPC)
AREA DO LOTE | 2359 m?
'AREA BRUTA DE CONSTRUGAO | 3200 m?2
AREA DE IMPLANTAGAO | 1600 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.500.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

A operagdo integra duas componentes, relativas a (1) elaboragdo do projeto
técnico e (2) a recuperagdo (incluindo instalagdo de equipamento especifico) de
um edificio da antiga Escola Pratica de Cavalaria para a sua adaptacgdo a funcdo
museoldgica.

Ha todo um acervo municipal riquissimo que se encontra disperso por varios
locais do concelho. O espdlio é das mais diversas areas- arqueologia, pintura,
escultura, tapegaria, etc.

Com a concretizagdo desta operagdo, o Municipio de Santarém pretende criar
um museu que proporcione aos visitantes conhecerem a histéria do concelho.
Um museu moderno, que celebre e eduque.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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1.9 - POLO EQUESTRE DA CIDADE DE SANTAREM

DESCRICAO

Requalificagdo Da Escola Pratica De Cavalaria — Pdlo Equestre

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

1416_3273_9

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR | Camara Municipal de Santarém
LOCALIZAGCAO | Centro Histérico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém
Escola Pratica de Cavalaria (EPC)
'AREA DO LOTE | - m?
tAREA BRUTA DE CONSTRUCAO | 2934 m?
AREA DE IMPLANTAGAO | 1467 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.500.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZACAO

2015-2030

FUNDAMENTAGAO E OBJECTIVOS

O Municipio de Santarém pretende implantar dentro da cidade de Santarém
um polo equestre que reforce a identidade da cidade e dos seus habitantes
com a sua histdria, a sua tradi¢cdo e a regido circundante, ao mesmo tempo que
confere a cidade uma nova atragao para os visitantes.

A operagdo integra uma componente consistindo na recuperacdo arquitetdnica
das cavalarigas e dos dois picadeiros da antiga Escola Pratica de Cavalaria. Apds
esta recuperagdo, o Municipio de Santarém selecionara, por procedimento
concursal concorrencial, um parceiro que assegurara a exploracdo do espago
como polo equestre.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervengdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.

58



1.10 - SILO AUTOMOVEL

DESCRICAO

Construcdo de um Silo Automoével

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Edificio novo

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR | Camara Municipal de Santarém
LOCALIZAGCAO | Centro Histérico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém
Escola Pratica de Cavalaria (EPC)
AREA DO LOTE | 1600 m?
*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO | 4800 m?2
AREA DE IMPLANTAGAO | 1600 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.000.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

O Municipio de Santarém pretende implantar dentro da cidade de Santarém
um silo automoével que reforce a mobilidade e acessibilidade da cidade para os
seus habitantes e visitantes.

Pretende com este projeto minimizar o problema existente de estacionamento
na Area de Reabilitacdo Urbana e servir a drea que se pretende impulsionar
com os meios adequados a um desenvolvimento urbanistico sustentavel e
eficiente.

O Silo serda um modelo de eficiéncia energética com cobertura em painéis
solares.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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2.1 - PLANO DE ILUMINACAO DO CENTRO HISTORICO

DESCRICAO

Plano de iluminagdo do centro histérico

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Espago Publico

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Area de reabilitacdo urbana - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

N3do se aplica

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

Ndo se aplica

:AREA DE IMPLANTACAO

N3o se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

350.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

Reducdo dos custos de faturagdo de energia, mantendo ou aumentando os
padrdes de qualidade da iluminagdo decorativa/viaria.

Substitui¢do de antigos equipamentos de iluminagdo decorativa e de iluminagdo
vidria com lampadas de Vapor de Sédio da Alta Pressdo (VSAP) por novos
projetores e luminarias de tecnologia LED de baixo consumo energético. Em
complemento serdo também reposicionados os equipamentos por forma a
otimizar os niveis de iluminagdo, destacando os elementos de maior relevancia.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa definigdo da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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2.2 — EDIFiCIOS PUBLICOS INTELIGENTES

DESCRICAO

Edificios inteligentes”- implementagdo de sistemas sustentaveis para os
edificios publicos

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Edificios Municipais

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Area de reabilitacdo urbana - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

N3do se aplica

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

Ndo se aplica

:AREA DE IMPLANTACAO

N3o se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

50.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

Diminuicdo anual do consumo energético.

Implementacdo de sistemas de gestdo eficiente da iluminacdo de edificios
através da utilizagcdo de controladores e outros dispositivos de atuagdo ao nivel
do comando de iluminagdo e controlo horario. Para além disso serdo também
adotados dispositivos/ldmpadas de alta eficiéncia energética e baixo consumo.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa definigdo da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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2.3 - SISTEMAS SUSTENTAVEIS

DESCRICAO

Instalagdo de sistemas sustentaveis de producdo de energia para aquecimento
e AQS em instala¢des desportivas.

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

No interior da Escola Pratica de Cavalaria (local a definir)

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Area de reabilitacdo urbana - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

N3do se aplica

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

Ndo se aplica

:AREA DE IMPLANTACAO

N3o se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

200.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

Reducdo de custos e consumos de energia, otimizagao e utilizagdo racional de
energia, minimizagdo do impacto ambiental do consumo energético.

Implementagdo de sistemas com recurso a captagdo de energia solar térmica,
producdo de energia fotovoltaica em regime de venda a rede de distribuicdo
EDP ou autoconsumo nas instalagdes, cujo objetivo principal serd a producéo
de Aguas Quentes Sanitarias para a utilizacdo geral e em balnedrios. No que
respeita a climatizacdo ambiente, pretende-se a implementacdo de sistemas
com recurso a energias renovaveis e/ou alternativas capazes de garantir uma
produgao calorifica mais eficiente em substituicdo da energia elétrica ou do
gas.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa definigdo da intervengdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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3.1 - OBSERVATORIO DO CENTRO HISTORICO

DESCRICAO Gabinete do Centro Histérico
IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE 1416_89_18
(CODIGO SIG)
PROPRIETARIO/OS | Camara Municipal de Santarém
PROMOTOR | Camara Municipal de Santarém
LOCALIZAGCAO | Centro Histérico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém Palacio
Landal, Rua Serpa Pinto, n2125
tAREA DO LOTE | 620,95 m?
tAREA BRUTA DE CONSTRUGAO | 1241.90 m?
*AREA DE IMPLANTAGAO | 620.95 m?

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

395.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZACAO

2015-2030

FUNDAMENTAGAO E OBJECTIVOS

A operagdo consiste na instalagdo e funcionamento de um gabinete no Palacio
Landal.

A evolugdo recente ndo se tem revelado favoravel ao centro histérico da cidade
de Santarém. Considera-se necessario que o Centro Histdérico de Santarém voltar
a ser um territorio vivo e vivido, pleno de habitantes de diferentes geragdes,
multifuncional, assegurando as respostas necessarias a populagdo para ali viver,
estar, trabalhar e visitar. Um territério de desejo e desejado (também por quem
ndo o habita), um espaco identitario, que desperte curiosidade, interesse e
mistério e que consolide a forma como ainda hoje é tratado: A CIDADE.

Por isso torna-se indispensavel: Construcdo de indicadores expressivos da
realidade em estudo; Assegurar o registo sistematico de indicadores expressivos
duma determinada dimensdo social, econémica e ou territorial; Elaboracdo de
pesquisas, estudos e relatérios; Recurso a colaboracdo dos diferentes servigos da
CMS e agentes locais; Incitar a participagdo civica e transformadora.

Elaborar um Diagndstico completo do Centro Histérico assegurando o registo
sistematico de indicadores expressivos das dimensdes social, econdmica e
territorial, identificando as debilidades e potencialidades, dareas de
vulnerabilidade e estrangulamentos, definir linhas de acdo e desenvolvimento
gue potenciem as caracteristicas particulares do Centro Histdrico de Santarém.
Monitorizar e analisar permanentemente as dindmicas existentes ao nivel urbano,
social, econémico, ambiental e territorial, e contribuir no apoio a decisdo e
definicdo de estratégias através de uma metodologia de governagdo e de uma
forma eficiente e eficaz.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.

2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.
3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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4.1 - ROTAS CULTURAIS DE SANTAREM

DESCRICAO

Rotas Culturais de Santarém

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Espago publico

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZAGAO

Centro Historico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

N3o se aplica

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

N3o se aplica

:AREA DE IMPLANTACAO

N3o se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

200.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

A operagdo consiste na definicdo de rotas (percursos) culturais dentro da
cidade de Santarém e sua envolvente imediata (p. ex. até as margens do
rio Tejo); instalacdo de postos sinalizadores colocados nas diferentes
estacbes da rota e da necessdria sinalética colocada ao longo dos
percursos; bem como a definicdo e concretizacio da sua
divulgacdo/promocio.

Todavia, a fruicdo deste patriménio, por parte dos visitantes esta
condicionado pela inexisténcia de uma oferta comercial de servicos de
guia. Com esta operag¢do, o Municipio pretende definir um conjunto de
rotas, e sinaliza-las devidamente, de modo a prover os seus visitantes
com um percurso completo que maximize os beneficios da sua visita.

Com esta operagdo pretende-se potenciar o aproveitamento das
estruturas turisticas, em especial as ligadas ao turismo patrimonial e
cultural, aumentando significativamente a visibilidade e o
reconhecimento do acervo patrimonial da cidade de Santarém,
explorando todo o seu potencial — do que resultard um crescimento da
atividade turistica. Este crescimento serd especialmente significativo no
turismo com origem no Brasil.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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4.2 - RECUPERAGAO DAS PARADAS DA ESCOLA PRATICA DE CAVALARIA

DESCRICAO

Requalificagdo e valorizagdo das Paradas da Escola Pratica de Cavalaria

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Espago publico

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Centro Historico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

11300 m?

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

Ndo se aplica

:AREA DE IMPLANTACAO

N3o se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

200.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

Com a concretizagdo desta operagdo, o Municipio de Santarém pretende
requalificar as paradas existentes de forma a reforcar a mobilidade e
acessibilidade dos seus habitantes e visitantes.

Pretende beneficiar e promover a imagem simbdlica e histérica que esta area
de intervencdo podera oferecer aos cidaddos. Pretende também potenciar o
dinamismo dos equipamentos existentes e a identidade do lugar.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa definigdo da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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4.3 - REQUALIFICAGAO E BENEFICIAGAO DO LARGO INFANTE SANTO E PRACA DO MUNICIPIO

DESCRICAO

Requalificagdo Urbanistica e paisagistica do largo Infante Santo e Pracga do
Municipio

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Espago publico

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Centro Historico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

10700 m?

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

Ndo se aplica

:AREA DE IMPLANTACAO

N3o se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.700.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

PropGe-se estender a intervengdo publica a esta area de intervengdo, que se
encontra descaracterizada e com um congestionamento de transito.

Esta area também apresenta alguma degradacdo ao nivel do estado de
degradacdo ao nivel da pavimentacdo, espaco publico e mobilidrio urbano.

Mesmo sem uma identidade prdpria esta area de intervengdo apresenta-se
como um espago obsoleto para as quais foi criado. Da andlise efetuada,
considera-se que este espac¢o publico e os seus edificios, revelam alguma
qualidade arquitetdnica e paisagistica, sendo por isso, um ponto de referéncia
para os cidaddos e visitantes, justificando assim as razdes pela qual a
recuperacao e requalificacdo desta drea se torna evidente.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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4.4 - REQUALIFICAGAO E BENEFICIAGAO DA PRAGA SERRA VISCONDE DO PILAR

DESCRICAO

Requalificagcdo Urbanistica e paisagistica da Praga Visconde Serra do Pilar

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Espago publico

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Centro Historico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

2.430 m?

*AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

Ndo se aplica

:AREA DE IMPLANTACAO

N3o se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

1.500.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZAGAO

2015-2030

FUNDAMENTAGCAO E OBJECTIVOS

Considera-se que este espaco publico e os seus edificios, revelam qualidade
arquiteténica de qualidade, sendo por isso, um ponto de referéncia para os
cidaddos e visitantes, justificando assim as razGes pela qual a recuperagdo e
requalificacdo desta area se torna evidente.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa definigdo da intervencgdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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4.5 - REQUALIFICAGAO E BENEFICIAGAO DAS RUAS DO CENTRO HISTORICO

DESCRICAO

Requalificagdo e beneficiagdo das Ruas do centro Histdrico

IDENTIFICACAO DA PROPRIEDADE
(cODIGO SIG)

Espago publico

PROPRIETARIO/OS

Camara Municipal de Santarém

PROMOTOR

Camara Municipal de Santarém

LOCALIZACAO

Centro Historico - Unido das Freguesias da Cidade de Santarém

1AREA DO LOTE

-m?2

1AREA BRUTA DE CONSTRUGAO

N3do se aplica

*AREA DE IMPLANTACAO

N3do se aplica

2ESTIMATIVA ORCAMENTAL

800.000 euros

SENQUADRAMENTO FINANCEIRO

FEDER e Municipio de Santarém

CALENDARIZACAO

2015-2030

FUNDAMENTAGAO E OBJECTIVOS

Criacdo de uma rede de percursos pedonais e viadrios acessiveis, por forma a
permitir uma imagem de continuidade e coeréncia em toda a area de
reabilitacdo urbana e que abrangem as atividades e fungdes existentes.

Eliminacdo das barreiras urbanisticas relativas a acessibilidade e mobilidade
condicionada.

1 - Os Valores apresentados sdo representativos, e serdo aferidos em sede de projeto.
2 - Os valores orgamentais apresentados podem sofrer variagdes consideraveis uma vez que esta fase de estudo ndo permite uma
completa defini¢do da intervengdo a realizar.

3 - Possiveis enquadramentos a avaliar.
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6.7 | PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

(alinea h) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

NOVO QUADRO ESTRATEGICO COMUM 2014 - 2020

O financiamento é atribuido a programas que visam, nomeadamente, desenvolver as competéncias da
mao-de-obra local, incentivar o empreendedorismo, melhorar as infraestruturas e proteger o ambiente.
Existem fundos regionais especificos que ja contribuiram para a melhoria das condi¢des de vida de milhGes
de cidaddos europeus.

As propostas de orgamento da UE para o periodo de 2014-2020 afetam 376 mil milhdes de euros a esses
programas. A Comissdo propde ainda uma nova abordagem para que este ciclo de financiamento torne
mais eficaz a realizacdo dos objetivos de longo prazo da estratégia Europa 2020 da UE para o crescimento e
0 emprego.

As propostas apresentadas visam canalizar o financiamento para um numero mais reduzido de

prioridades, em conformidade com os objetivos fixados.

FINANCIAMENTO MUNICIPAL
Futuramente, e de acordo com os projetos a elaborar, sera fixado qual o montante a afetar e a obra a

realizar para a operacionalizacdo da estratégia de reabilitacdo da drea de reabilitacdo urbana.

FUNDO JESSICA
O Fundo «JESSICA» é uma iniciativa conjunta da «CE» - Comissdo Europeia, do «BEI» - Banco Europeu de
Investimentos e do «CEB - Council of Europe Development Bank», que tem como objetivo aumentar o uso
de instrumentos de engenharia financeira para regenerac¢do e desenvolvimento urbanos sustentdveis.
Trata-se da operacionalizagdo da Iniciativa JESSICA em Portugal, através de um instrumento de
engenharia financeira - fundo de participa¢des dotado de 130 milhdes de euros, 100 milhGes de euros do
Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER) e 30 milhGes de euros provenientes da Direccdo-
Geral do Tesouro e Finangas. (confirmar se ja existem novos valores)
Estes montantes permitirdo concretizar as prioridades de investimento definidas para a Iniciativa em
Portugal, nomeadamente:
¢ Reabilitagdo e regeneragdo urbana, incluindo regeneragao de equipamentos e infraestruturas
urbanas;
¢ Eficiéncia energética e energias renovaveis;

¢ Revitalizagdo da economia urbana, especialmente PME e empresas inovadoras;
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¢ Disseminacdo das tecnologias de informacdao e da comunicacdo em dreas urbanas, incluindo redes

de banda larga e sem fios.

Carateristicas Gerais:

¢ Financiamento reembolsavel até 20 anos (modelo de crédito bancario);

¢ Montante minimo: 100.000 € aproximadamente;

e Spread variavel consoante analise de risco (CGD faz bonificacdo de 1,5% do spread calculado);

e CGD/IHRU e o Banco BPI tém cerca de 30 milhdes para apoiar projetos;

¢ Intervenientes: Autarquias e Estado, SRU e EM, IPSS, empresas, outros;

e Exemplos de projetos: Residéncias assistidas ou universitarias, hotéis, turismo de habitacdo,
incubadoras, espacos multiusos, mercados municipais, equipamentos sociais ou desportivos, parques de

estacionamento, entre outros.

FUNDO DE EFICIENCIA ENERGETICA

O Fundo de Eficiéncia Energética (ADENE), através de Avisos especificos, apoia projetos de eficiéncia
energética em areas como os transportes, os edificios, a prestacdo de servicos, a industria e os servigos
publicos, que contribuam para a reducdo do consumo final de energia, de forma eficiente e otimizada.

Sao beneficiarios destes apoios todas as pessoas singulares ou coletivas, do setor publico, cooperativo ou
privado, com ou sem fins lucrativos, que preencham as condi¢cdes expressas na Portaria n.2 26/2011, de 10
de janeiro, e definidas como elegiveis no ambito dos avisos em vigor.

Os Avisos ja publicados passaram por instalagdo de sistemas solares térmicos, para produ¢do de agua
guente sanitdria, instalacdo de janelas eficientes e certificagdo energética no Estado.

E necessario verificar a data de uma futura candidatura, qual o tipo de apoio em vigor e qual o

destinatario que dele podera beneficiar.

REABILITAR PARA ARRENDAR
O IHRU (Instituto da Habitagdo e Reabilitagdo Urbana) desenvolveu o programa «Reabilitar para
arrendar», o primeiro de varias iniciativas que ird apresentar no decorrer dos préoximos tempos, destinados

a incentivar agdes de reabilitagdo urbana em todo o territério nacional.

Este programa destina-se a iniciativa municipal, tem uma dotacdo inicial de 50 milhdes de euros,
proveniente de um empréstimo concedido pelo Banco Europeu de Investimento e destina-se

prioritariamente aos seguintes tipos de intervengdes:
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. Reabilitacdo ou reconstrucao de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos
se destinem a arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda condicionada;

. Reabilitacdo ou criacdo de espacos do dominio municipal para uso publico desde que ocorram no
ambito de uma operacdo de reabilitacdo urbana sistemdtica, conforme o disposto no Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro, na redacdo dada pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto;

. Reabilitacdo ou reconstrucdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso publico,
incluindo residéncias para estudantes;

. Construgdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a
arrendamento nos regimes de renda apoiada ou de renda condicionada, desde que se tratem de
intervencdes relevantes de preenchimento do tecido urbano antigo.

As intervencdes deverdo localizar-se em dareas de reabilitacdo urbana aprovadas ou em processo de
delimitacdo, podendo localizar-se fora destas areas caso a candidatura seja apresentada ao abrigo do art.2
779-A do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, com as alteracBes introduzidas pela Lei n2 32/2012, de 14 de agosto.

O financiamento previsto é realizado sobre a forma de empréstimos a 30 anos, com 10 anos de caréncia
de capital e com uma taxa de juro indexada a Euribor que rondara neste momento os 3%.

Serao financiados 50% dos custos do investimento total de cada intervengao.

6.8 | MUNICIPIO COMO ENTIDADE GESTORA
(alinea i) do n22 do artigo 33.2 da lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto)

O municipio de santarém assumird as fun¢des de entidade gestora da area de reabilitagdo urbana do
planalto de santarém, fazendo uso de todas as competéncias ao seu dispor, e no ambito da lei, na execucdo

do presente programa estratégico de reabilitacdo urbana.

Assim, o municipio ira dispor, numa dtica assente no principio da proporcionalidade, de todos os
instrumentos de execucdo da operagdo de reabilitagdo urbana sistematica, previstos nos artigos 54.2 e

seguintes do RJRU, nomeadamente:

i) Imposicdo de obras coercivas, quando os proprietdrios tiverem possibilidade de sustentar os
encargos da operacdao, e sem prejuizo de programas especificos de apoio eventualmente

existentes para o0 caso,
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ii) o desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se constituir como forma mais eficiente de
proceder as intervencdes;

iii) aordem de demolicdo de edificios, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo
57.2 do RJRU;

iv) o direito de preferéncia quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo 58.2 do
RJRU;

v) o arrendamento for¢ado, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo 59.2 do
RJRU;

vi)  a constituicdo de serviddes, nos termos do artigo 60.2 do RIRU;

vii) o desenvolvimento de a¢des de expropriacdo, quando estiverem reunidos os requisitos constantes
do artigo 61.2 do RJRU;

viii) o desenvolvimento de venda forcada, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do
artigo 62.2 do RIRU, €;

ix) e, areestruturacdo de propriedade, nos termos do artigo do artigo 64.2 do RJRU.

Nos termos da alinea i) do n.2 2 do artigo 33.2, do artigo 36.9, dos artigos 44.2 a 48.2 do Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de Outubro, mantém o municipio de santarém, na qualidade de entidade gestora da Area

de Reabilitagdo Urbana 5, os seguintes poderes:

a) as competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos nos procedimentos de
licenciamento e de comunica¢do prévia de operagdes urbanisticas, e ainda de autorizagao de utilizagao,
gue, nos termos do disposto no regime juridico da urbaniza¢do e da edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual versdo, sejam da competéncia da cdmara municipal ou do seu
presidente;

b) inspe¢bes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover, em relagdo a
imoveis localizados na respetiva area de reabilitagdo urbana ou na area de intervengdo da SRU, a realizagdo
de inspecbes e vistorias de fiscalizagdo, nos termos previstos no regime juridico da urbanizagdo e da
edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual vers3o;

c¢) Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no regime juridico da
urbanizacdo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
versao;

d) Cobranca de taxas;

e) Rececdo das cedéncias ou compensacgdes devidas.
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Nos termos dos artigos 65.2 e 68.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009 de 23 de outubro com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, tem ainda a entidade gestora no dmbito de outros
instrumentos de politica urbanistica, a competéncia de:

a) Determinar o nivel de conserva¢do de um prédio urbano, ou de uma fracdo, compreendido numa
area de reabilitacdo urbana, ainda que ndo estejam arrendados, nos termos definidos em diploma préprio;

b) Identificar os prédios ou fragdes que se encontram devolutos, para efeitos de aplicacdo do disposto
no Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto;

c) Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal, para
incentivo a realizagdo das operagdes urbanisticas;

d) Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal, para
incentivo a instalacdo, dinamizacdo e modernizacdo de atividades econdmicas, com aplicacdo restrita a
acoes enquadradas em operacdes de reabilitacdo urbana sistematica;

e) Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de calculo das compensac¢des devidas
ao municipio pela ndo cedéncia de areas para implantacdo de infraestruturas urbanas, equipamentos e
espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 44.2 do
RJUE;

f)  Constituir fundos de compensacdo com o objetivo de receber e pagar as compensacdes devidas

pela aplicacdo de mecanismos de perequacdo compensatoria.
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GLOSSARIO

«Area de reabilitagdo urbana» a drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo coletiva e
dos espacos urbanos e verdes de utilizacao coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢es de
uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervencdo integrada, podendo ser
delimitada em instrumento préprio ou corresponder a drea de intervencdo de um plano de pormenor de

reabilitacdo urbana; [artigo 2.2 b) do RIRU]

«Edificio» a construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagbes a cobertura, destinada a utilizacdo humana ou a

outros fins; [artigo 2.2 c) do RIRU]

«Imovel devoluto» o edificio ou a fragcdo que assim for considerado nos termos dos artigos 2.2 e 3.2 do

Decreto-Lei n.2 159/2006, de 8 de agosto; [artigo 2.2 d) do RIRU]

Considera-se devoluto o prédio urbano ou a fracdo auténoma que durante um ano se encontre
desocupada, sendo indicios de desocupacdo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas de
telecomunicacgdes, de fornecimento de agua, gas e eletricidade e a inexisténcia de faturacdo relativa a
consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicagdes. [DL 159/2006] N3o se considera devoluto o prédio
urbano ou fragdo auténoma:

a) Destinado a habitagdo por curtos periodos em praias, campo, termas e quaisquer outros lugares de
vilegiatura, para arrendamento temporario ou para uso proéprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitacdo, desde que certificadas pelos
municipios;

c¢) Cuja conclusdo de construgdo ou emissdo de licenga de utilizagdo ocorreram ha menos de um ano;

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢des do artigo 7.2 do
Cdédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis, aprovado pelo Decreto-Lei n2
287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas condicGes referidas no artigo
8.2 do mesmo Cddigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a beneficiar
da isencdo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis e durante o periodo de trés

anos a contar da data da aquisicao;
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e) Que seja a residéncia em territério nacional de emigrante portugués, tal como definido no artigo
3.2 do Decreto-Lei n.2 323/95, de 29 de novembro, considerando- se como tal a sua residéncia fiscal, na
falta de outra indicacgao;

f) Que seja a residéncia em territdrio nacional de cidaddo portugués que desempenhe no estrangeiro
funcGes ou comissGes de caracter publico ao servico do Estado Portugués, de organizacdes
internacionais, ou funcdes de reconhecido interesse publico, bem como dos seus respetivos

acompanhantes autorizados. [DL 159/2006]

«Entidade gestora» a entidade responsavel pela gestdo e coordenacdo da operacdo de reabilitacdo

urbana relativa a uma area de reabilitacdo urbana; [artigo 2.2 e) do RJRU]

«Operacdo de reabilitagao urbana» o conjunto articulado de intervenc¢ées visando, de forma integrada,

a reabilitacdo urbana de uma determinada area; [artigo 2.2 h) do RJIRU]

«Reabilitacao de edificios» a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou a vdrios edificios, as construcoes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fracdes eventualmente
integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das
opcOes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes
de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagGes urbanisticas; [artigo 2.2 i)
do RJIRU]

«Reabilitagao urbana» a forma de interven¢do integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimdnio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelacdo ou beneficiacgdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizacdo coletiva e de obras de construcdo,

reconstrucdo, ampliacdo, alteragdo, conservacdo ou demolicdo dos edificios; [artigo 2.2 j) do RJRU]
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