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01 | INTRODUGAO
ENQUADRAMENTO DA ARU2 NA ESTRATEGIA DE REABILITA(;AO DO MUNICIPIO

A reabilitagdo urbana é hoje uma opgéo indiscutivel para reavivar a atividade econdémico-social de uma
cidade, tendo em conta o paradigma da expansé&o urbana ocorrido nas Ultimas trés décadas em Portugal, que
naturalmente afastou as pessoas dos centros historicos.

Veja-se o0 caso de Lisboa cujo centro é habitado por 547 mil habitantes e a Regido Metropolitana por cerca
de 2,8 milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil habitantes e a Regido Metropolitana por 1,2 milhdes.

Ainversdo desta tendéncia ¢ lenta, mas esta a ocorrer um pouco por todo o pais, como se pode verificar pelo
investimento que cidades como Guimarées, Coimbra, Porto e Lisboa estdo a fazer em processos de
regeneracao urbana tendo em conta a melhoria do espago publico, reorganizagdo do sistema de circulagao

pedonal vs vidria, obras de qualificagdo dos edificios para arrendamento ou compra atraindo novos publicos.

O Municipio do Cartaxo tem feito um esforgo para manter o seu centro cuidado, nomeadamente ao nivel do
espago publico do Jardim do Largo do Rocio, entre outros. No entanto, o Municipio percebe a importancia de
incentivar a reabilitagdo no sector privado, promovendo ganhos de escala ao nivel do financiamento, possiveis

parcerias em obras a realizar, dai a sua participagéo na LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM.
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Foto 1: Jardim infantil na rua 5 de Outubro (2012) Foto 2: Praga 15 de Dezembro (2013)
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Foto 3: Jardim entre a rua 5 de Outubro e Praga 15 de Dezembro (2013) Foto 4: Rua Batalhoz

Em termos nacionais, o Instituto de Habitagéo e Reabilitagdo Urbana (IHRU) tem vocacionado parte das suas
verbas para a reabilitagdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios e Sociedades de Reabilitagdo

Urbana) e particulares através de programas que coordena.

Em termos internacionais, o programa Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas, mais
conhecido por JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comisséo Europeia, Banco Europeu de Investimento
(BEI) e Council of Europe Development Bank (CEB) e tém patrocinado a regeneragéo urbana através da
criagdo de Fundos de Investimentos nos seguintes paises: Bulgaria, Espanha, Grécia, Italia, Inglaterra,

Lituania, Polénia, Portugal e Republica Checa.

Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as novas
oportunidades de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT) decidiu
criar a LT, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, EM (LT-SRU).

A LT, Sociedade de Reabilitagédo Urbana, EM é a unica SRU INTERMUNICIPAL do pais constituida com o
objetivo de criar economias de escala, atrair investidores privados e otimizar processos com vista a reabilitacéo
urbana dos concelhos que integram a CIMLT. Esta foi fundada em 2009 e atualmente é participada por 9
municipios, nomeadamente: Almeirim, Alpiar¢a, Azambuja, Cartaxo, Chamusca, Coruche, Golega, Rio Maior

e Santarém.

AREAS DE REABILITAGAO URBANA
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No ambito de atividade da LT-SRU, o Municipio do Cartaxo decidiu criar as seguintes areas:

o Area de Reabilitagdo Urbana 1 (ARU 1) do Cartaxo, aprovada a Delimitagao a 19 de Dezembro de
2012, em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicagdo em Diario da Republica a 25 de janeiro de
2013;

. Area de Reabilitagdo Urbana 2 (ARU 2) do Cartaxo, aprovada a Delimitagdo a 19 de Dezembro de
2012, em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicagcdo em Diario da Republica a 28 de janeiro de
2013;

. Area de Reabilitagdo Urbana 3 (ARU 3) do Cartaxo, aprovada a Delimitagdo a 19 de Dezembro de
2012, em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicagcdo em Diario da Republica a 25 de janeiro de
2013;

o Area de Reabilitagdo Urbana 4 do (ARU 4) Cartaxo, aprovada a Delimitagdo a 19 de Dezembro de
2012, em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicagcdo em Diario da Republica a 28 de janeiro de
2013.

Planta 3: Area de Reabilitagdo Urbana 3 do Cartaxo Planta 4: Area de Reabilitagdo Urbana 4 do Cartaxo



7)

UNIAO EUROPEIA ‘&‘

ENCIA 78\
Fundo Europeu Cartaxo
de Desenvolvimento Regional

Municipio

oo,

Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
ARU 2 do Cartaxo

|
N

SRU Leziria do Teji

02 | CARACTERIZAQAO DA ARU 2
LOCALIZAGAO

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo é delimitada a Sul pela Rua Velha, a Este pela Rua da Boavista,
Travessa do Rossio, a Norte pela Rua dos Moinhos e a Oeste pela Rua Horta da Fonte, Rua das Olarias. Esta
integra o centro da cidade do Cartaxo, sede de concelho e distrito de Santarém.

O concelho é limitado a norte pelo municipio de Santarém, a leste por Almeirim, a sueste por Salvaterra de
Magos e a oeste pela Azambuja.

A ARU dista 50 km de Lisboa e 14 km de Santarém.

A area situa-se em plena Leziria Ribatejana, acompanhada a Sudeste pelo rio Tejo e seus férteis terrenos
agricolas.

A cidade do Cartaxo € o maior aglomerado do concelho, com cerca de 11 370 residentes nesta freguesia e

constitui o nucleo polarizador da vida econdmica e social do Municipio.

'--'E\A MOSTER M
- o

Foto 5: Ortofotomapa de enquadramento e localizagdo da ARU2 (Fonte: Google Maps)
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ENQUADRAMENTO HISTORICO

N&o se sabe ao certo quando surgiu o Cartaxo como aglomerado habitacional, sabendo-se contudo, que ja
no periodo mugulmano no local existia uma fixagdo humana. Esse aglomerado inicial foi completamente
destruido aquando da passagem das tropas portuguesas para a conquista da cidade de Santarém aos mouros,
comandadas por D. Afonso Henriques, em 1147. Foi necessario um largo periodo de tempo para que a zona
fosse pacificada, prolongando-se as lutas entre cristdos e mugulmanos. Apenas no reinado de D. Sancho Il a
area comegou a ver alguma estabilizagao e crescimento econdmico, sendo aforada por este rei, em 1225.

O primeiro Foral do “Lugar do Cartaxo” foi concedido em 1312 por D. Dinis, sendo posteriormente confirmado,
em 1496, por D. Manuel. Nestes forais eram concedidos varios privilégios aos habitantes desta localidade e
sua envolvente, libertando-os, em parte, do jugo de Santarém. A aspiragdo de independéncia politica face a
Santarém manifestou-se desde cedo, havendo rivalidade entre os dois aglomerados.

O Cartaxo foi elevado a vila a 2 de Novembro de 1656, pelo Rei D. Jo&o IV, que “legou” a povoagdo em
testamento a sua filha, D. Maria Josefa. Esta doag&o foi confirmada pelo seu sucessor, D. Afonso VI, a 18 de
Novembro de 1656, no entanto, D. Maria Josefa viveu recolhida no Convento de Carnide, ndo despendendo
grande importancia aos seus bens materiais, ndo surtindo esta elevagdo e doagédo qualquer efeito no
respeitante a independéncia politica da vila.

Finalmente em 1818 o Cartaxo atinge liberdade politica face a Santarém, uma vez que, através de alvara
concedido no Rio de Janeiro a 10 de Dezembro de 1815, D. Jodo VI eleva a povoagéo a cabega de concelho.

Entre o inicio do século XIX e os primeiros anos do século XX encontra-se o periodo de maior crescimento e
prosperidade econémica da localidade, tudo devido a produgéo intensiva do vinho, que era exportado para as
colonias e para o Brasil. Durante este periodo 0 aglomerado duplica a sua dimens&o, procedendo-se a algumas
obras urbanisticas de vulto, como a abertura de duas largas avenidas com separador central, a imagem das
de Lisboa (as avenidas Mestre Cid e Jodo de Deus), além da abertura de varios novos arruamentos totalmente
rectos nas zonas mais periféricas do aglomerado (Rua Nova do Agude, Rua Nova da Boa Vista, Rua Nova do
Outeiro, Rua Nova do Soares, etc.). A este periodo correspondem também os melhores exemplos
arquitectdnicos da localidade, com a construgéo de interessantes palacetes, também & imagem dos de Lisboa,
com apontamentos Arte Nova, alguns alusivos ao vinho. O Cartaxo chegou a ser 0 segundo maior povoado de
todo o Ribatejo, estando o niimero de habitantes préximo do de Santarém.

No século XX a cidade foi perdendo importancia, devido ao declinio da industria do vinho. A segunda metade
do século passado foi marcada pelo desaparecer de grandes casas agricolas, sendo parte dos mais centrais
palacetes dos grandes agricultores demolidos, dando lugar a edificios plurifamiliares de rendimento de 3 e 4
pisos. Seguiu-se, nos anos 60 e 70, uma fase de destruigdes macigas, quando foi decidido avangar com um
novo tragado para a EN-3, atravessando o centro histérico do aglomerado com um perfil médio de 18m.

A vila foi elevada a categoria de cidade em data muito recente, a 30 de Agosto de 1995.
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Apos a publicagdo em 1998 do primeiro Plano Director Municipal do Cartaxo (PDMC), deu-se novamente um
grande e rapido crescimento do aglomerado, quase que duplicando a sua area construida. Tal facto néo se
deveu contudo ha existéncia de uma progressiva indistria ou a um renascer da agricultura (muito pelo
contrario), mas sim a uma cada vez maior “ligagdo” e dependéncia face a Lisboa, dependéncia aumentada
pela melhoria das acessibilidades (novas saidas da A1), e por uma especulagéo imobiliaria gerada a volta da
futura construgdo do aeroporto da Ota, que fez com que varios promotores de fora do concelho voltassem a
sua atencao para este aglomerado.

PATRIMONIO CLASSIFICADO INSERIDO/LIMITES DA ARU:

Categoria / . Dentro da
Designagao o Localizagao Classificagéo Cronologia | Abrangido por ARU
tipologia ZEP ou ZP
Dec. N.° 23122, Sim, d
Pelourinho do Arquitectura Civil / Rua de S. Sebastiao IIP - Imével de Deé N 231 de Sim l:roztzzgo ¢
Cart Pelourinh hafariz da vil Int Pabli ' '
artaxo elourinho (chafariz da vila) nteresse Publico 1110/1933
Cruzsiro d Dec. 16-06- Nao, no limite
rg:f;;;o ° Arquitectura Largo de S&o Jodo MN — Monumento 1910,DG n.° Sim da ARU
Religiosa / Cruzeiro Baptista Nacional 136, de 23-06-
1910

Quadro 1: Patriménio Classificado

Foto 7: Pelourinho do Cartaxo

Foto 6: Cruzeiro do Cartaxo

03 | ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO
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1| REGIME JURIDICO DA REABILITAGAO URBANA

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, republicado com a alteragdo da Lei n.°32/2012, de 14 de agosto,
doravante designado RJRU.

A luz da alteragdo da Lei n.°32/2012, de 14 de agosto, foi possivel aprovar a Delimitagdo da ARU2 que
permitiu, por um lado, iniciar o levantamento de campo com uma area publicada em Diario da Republica e, por
outro, atribuir beneficios fiscais a proprietarios que reabilitem o seu edificado.

Apbs a aprovacgdo da ARU2 e respetivo Programa Estratégico, a gestdo da area de reabilitacdo devera
ocorrer com base na presente lei, no que diz respeito ao controlo prévio de operagdes urbanisticas, na medida

em que introduz especificidades relativamente ao RJUE.

2 | REGIME JURIDICO DA URBANIZA(}AO E DA EDIFICA(}AO
O Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificagao (DL n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua actual versdo)
agrega os regimes juridicos do licenciamento municipal de loteamentos urbanos e obras de urbanizagéo e de

obras particulares.

3 | PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO

Publicado através da Resolugao de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009 de 6 de agosto.

Directrizes / orientagdes no ambito do Sistema Urbano e Competitividade:

A Administragdo, através das politicas publicas e dos Instrumentos de Gestao Territorial (IGT), implementa o
modelo territorial, assumindo o Cartaxo, entre outras cidades, como Centro Urbano Estruturante fomentando e
estimulando:

1. O reforgo das capacidades para assumir as fungdes de no estruturante na rede urbana regional;

2. Acooperaco interurbana a qualquer ambito, desde que existam oportunidades para melhorar a oferta
e a gestdo de bens e servicos;

3. Redes tematicas (cidades patrimoniais, cidades turisticas, cidades desportivas, entre outras), em que
a proximidade ou a contiguidade ndo séo requisitos necessarios;

4. A cooperacao dirigida & promogao conjunta de um espago econdmico, territorialmente coerente e que

ofereca potencialidades produtivas.

Fomentar, através de politicas publicas, a consolidagdo dos eixos e subsistemas urbanos regionais e das

redes de relacionamento transversais, mediante:
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1. Qualificacdo do eixo de conectividade central, reforcando e inovando nas especializagcbes e
complementaridades em torno de Santarém, Rio Maior e Cartaxo, e reforcando a ligagdo com as

Caldas da Rainha e restantes centros.

Ordenamento e valorizagéo das frentes ribeirinhas, promovendo um enquadramento paisagistico e
funcional adequado aos valores ambientais e urbanos, e a centralidade e a identidade socio-cultural destes

territorios especiais.

4 | PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

ORDENAMENTO

A ARU 2 encontra-se classificada como area urbanizada, perto da area verde de protecgdo e
enquadramento.

O artigo 16.° do Regulamento do PDM, que se refere area urbanizada, subdivide-a em zona consolidada
e zona a complementar ou reabilitar, no entanto toda a ARU se encontra dentro da zona consolidada,
excepto a parte traseira do edificio da Discoteca Horta da Fonte, que estd em zona a complementar.

Este artigo indica que a zona consolidada corresponde & “zona com estrutura urbana bem caracterizada
onde é autorizada a construgdo nos espagos intersticiais ainda nédo preenchidos, com manuteng¢do das
caracteristicas tipologicas, nimero de pisos, cérceas e volumetria predominantes na referida zona, ndo

constituindo precedéncia a existéncia pontual de edificio (s) com altura superior a envolvente construida’.
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[ Area Urbanizada Planta 5: Extrato da planta

I Limite de Freguesia de ordenamento do PDM
|| Area Verde de Protecgio e Enquadramento CONDICIONANTES

A ARU 2 tem no seu limite Norte uma pequena sobreposigdo com o leito de agua e reserva ecoldgica
nacional, assim como a zona de protecg¢ao do Pelourinho do Cartaxo.

Este Ultimo encontra-se classificado como imdvel de interesse publico pelo Decreto n.° 23122, DG N.° 231,de
11 de Outubro de 1933.

11
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s AT-Linha de Alta Tenséo s Estrada Nacional (existente) Planta 6: Extrato da carta de
condicionantes do PDM

s Caminho Municipal (existente) ®=s Leito dos Cursos de Agua
@ (sirada Municipal || Reserva Ecolégica Nacional
|| Zona de Protecgéio / Zona Especial de Protecgiio

04 | METODOLOGIA DE TRABALHO

O trabalho desenvolvido dividiu-se em quatro fases e consistiu na seguinte metodologia:
FASE 1| EDITAL PUBLICO

No dia 19 de Margo de 2013 foi publicado um edital elaborado pelo Municipio do Cartaxo anunciando aos
proprietarios e outros titulares dos prédios abrangidos pela Area de Reabilitagdo Urbana que o levantamento

12
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de campo se iniciaria a 4 de margo, com o intuito de informar e sensibilizar os moradores a colaborarem no

processo.

FASE 2 | LEVANTAMENTO DE CAMPO

0O levantamento do edificado e espago publico decorreu entre 5 de margo a 25 de outubro 2013.

Este foi executado por uma equipa de 2 pessoas: 1 da LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM. e 1 do
municipio do Cartaxo.

A metodologia adotada foi iniciar a caracterizagéo de todo o edificado pelo exterior, seguido de levantamento
ao interior com inquérito porta-a-porta e visita quando autorizada.

As tarefas principais abrangeram averiguar o estado de conservacdo dos edificios, caracterizar as
construcdes, delimitar a propriedade, identificar os proprietarios e fotografar o exterior /interior.

Foi criada uma base de dados Access onde esta concentrada toda a informagao, no entanto, esta encontra-

se subdividida em 3 niveis: propriedade; edificio e unidade. (ver quadros na pagina seguinte)

FASE 3 | DIAGNOSTICO E TRATAMENTO DE DADOS
De novembro de 2013 a janeiro de 2014, iniciou-se uma fase exaustiva de tratamento de dados, pesquisa de
processos municipais para complementar informagdo de campo, definicdo de temas a abordar (ex.: usos,
arrendamento, desocupacdo, risco de seguranga, classificagcdo patrimonial, etc.), cruzamento de temas,
analise SWOT, elaborag&o de plantas tematicas e espago publico.

Para as plantas foi utilizado o software ArcGIS/SIG, que estabelece uma relagdo com a base Access.

FASE 4 | PROGRAMA ESTRATEGICO

O Programa Estratégico sera submetido a aprovagdo da Assembleia Municipal.

01 - Identificagéio da Propriedade

‘ Concelho : ARU : Guarteirdo : M2 de Propriedade
L‘ Cadigo da Propriedade

Data da visita Condig&o do Temeno: :

Aruamenta | =

M2 de Palicia Cédigo Postal Localidade

Processo Municipal |

Artigo Matricial l—

FiM - Area Total do Tereno ’—D
Fitd - Area de Impantagio do Edificio ’70
Fitd - Area Bruta de ConstrugSo I—D
Fitd - Area Bruta Dependente I—D

FiM - Area Bruta Privativa [ a

FM - Area Descaberta | 0
Area do Prédio 0
Tipa de Proprietario : Tipo de Propriedads :

Observagties:

| Quadro 2: Formulario para a ‘Propriedade’
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02 - Edificios

» Cadigo de Propriedade = Cadigo de Edificio

Caracterizagao do Edificio

Aiea Bruta de Construgio [1] Area de ImplantagSo [

Ne de Piso acima do solo = e de Piso abaiko do solo = Equipamento Colectivo =
Rewvestimento da Cobertura = Tipao d= Estrutura da Cobetura =

Ultime Pisa : Tipo de Estrutura :

Revestinents Dominarte [ [=]  CorDominante | [=] Cairihaiia | =]
Class. Patrimanial Oficial : Classificacdo Patimonial j

Epoca de Comstruglio =

Elementos Valorativos Exteriores

Cantarios | = Azieios [ = Guardas =

Fiisos & Relevas ] Caisharias | = winais | =

Classificagdo das ias de is - Edificio

Estrutura [ j Cobertura [t : Elementas Salientes [t :

Paredes Exteriores = Caisiharia e Portas Ext = Disp. de protecoBoconraqueda [ O]

Cadigo de Unidade

Cédigo SIG Edificio =] Nede Unidade
1 4 Datada vista [ 30052013

Cadigo de Propriedade I E WYisitada I =]

Identificagao das Unidades

Mome do Praprietério

Morada

NE [T

Email I

Telefone

Caracterizagdo das Unidades

Localizagio

M2 de Divisfies j

Nome do Estabelecimento

Depsio [ =] S — |

Dingmica lmobiliaria = Intengao de fazer obias =
Cettificag@o Energélica = Energias Renovaveis =
Local de Estacionamento =

PARTE li
05| LEVANTAMENTO

05.1 EDIFICADO

CARACTERIZAGAO DA PROPRIEDADE

Quadro 3: Formulario para o ‘Edificio’

Quadro 4: Formulario para a ‘Unidade’

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo tem 194.150,85 m?, & composta por 453 prédios (no

numero de construgdes anexas de armazéns/adegas/garagens explicam os valores apresentados.

levantamento, ‘prédio’ é designado por ‘propriedade’), 629 edificios e 945 fragbes/unidades, sendo que 574

sd0 habitacionais e 371 ndo habitacionais. A ARU 2 tendencialmente habitacional, no entanto o elevado

14
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No quadro abaixo apresentado verifica-se que o indice de Construgao é 0,70, a rea bruta de construcdo

média por fogo € de 143 m2 e a média de numero de pisos é 2.

Quanto a identificacdo de propriedade, foi possivel obter 34% de artigos matriciais através de processos

municipais e indicagdo de proprietarios, assim como 67% do nome dos proprietarios. No entanto, alguns

edificios desocupados e uma ruina ainda tém o nome e artigo matricial por identificar.

>

Planta 7: Delimitagéo de Propriedade

:l Propriedades

L | Edificios

- . e ~ Fragoes Fragoes Nao

Quarteirdes Propriedades Edificios Fracoes Habita%ionais Hab(i;tacionais
1 35 40 96 61 35
2 37 54 4l 26 45
3 42 68 95 45 50
4 55 81 108 69 39
5 60 83 106 63 43
6 38 47 70 45 25
7 31 48 60 32 28
8 60 77 89 59 30
9 26 29 55 28 27
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10 32 53 76 52 24
11 37 49 119 94 25
Total 453 629 945 574 37

Quadro 5: Propriedades, Edificios e Fragbes

Indice de construgao (a. bruta construgao / area ARU) 0.70
Area da Propriedade (média) 355.31 m?
Area de Implantagao (média) 135.93 m?
Area de Logradouro (média) 166.57 m2
Area Bruta Construgéo por Propriedade (média) 298.49 m?
Area Bruta Construgao por Fracgéo (média) 143.09 m2
Fragdes por Propriedade (média) 2.09
N° de Pisos (média) 1.45
Percentagem de Artigos Matriciais Identificados 34%
Percentagem de Nomes de Proprietérios Identificados 67%

Quadro 6: Areas gerais e outras informagdes

ESTADO DE CONSERVAGAO

Quanto ao estado de conservagao dos edificios, a ARU 2 do Cartaxo é caraterizada por trés grupos:
- Excelente e Bom, corresponde a 80% dos edificios, necessitam de pouca manutengdo ou nenhuma;
- Médio, corresponde a 15% dos edificios, necessitam de obras de conservagéo néo estruturais;

- Mau e Péssimo, corresponde a 5% dos edificios, necessitam de obras de reabilitagéo profundas.

De salientar que maioria dos edificios se encontra em bom estado de conservagao, no entanto os que estdo
em mau/péssimo estado, apesar do nimero reduzido desvalorizam o contexto urbano em que se inserem e

desvirtuam a percepgao publica.



Cartaxo

Municipio

NALENTEJO Q&

2007.2013 SRU Leziria do Tejr

UNIAO EUROPEIA
Fundo Europeu
de Desenvolvimento Regional

Devera ser dada maior atencdo a este Ultimo grupo, para evitar alastrar a degradacéo as construgdes

adjacentes.

Excelente - Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado.

Bom - Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execugéo.

Médio — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugéo.
Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituigdo ou reparagéo
de facil execugéo.

Mau - Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execugéo.
Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranga, podendo ocasionar acidentes sem grande gravidade,
e que requerem trabalhos de facil execugao.

Péssimo - Edificio com anomalias que colocam em risco a saude e a seguranca, podendo motivar acidentes
sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugao. Anomalias que colocam em risco a salde
e a seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves. Auséncia ou inoperacionalidade de

infraestrutura basica. !

Eif::;:géo N° fragdes N° edificios Percentagem | Percentagem

Excelente 408 224 36 % 80 %

Bom 386 276 44 %

Médio 113 92 15 % 15 %

Mau 29 28 4 % 50

Péssimo 9 9 1%

Total 945 629 100 % 100 % Quadro 7: Estado de conservagéo

Ao nivel da Estrutura as principais patologias identificadas foram:

» Fendilhac&o localizada;

o Manchas de humidade;

o Deformacdes, abaulamentos;

o Desagregacao de elementos;

o  Estrutura em perigo de colapso.

.~ Foto 8: Exemplo de edificio de estrutura deformada
Ao nivel da Cobertura as principais patologias identificadas foram:

1 0 estado de conservagao foi aferido de acordo com o Método de Avaliagdo do Estado de Conservagéo de Iméveis —

Guia do NRAU de Instrugdes de Aplicagao.
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« Telhas com sujidades e/ou partidas;

« Revestimento da cobertura parcialmente removido
(infiltragbes graves);

o Deterioragao ligeira da estrutura secundaria;

o Estrutura muito deteriorada;

o Cobertura muito deformada, em alguns casos na
eminéncia de ruir.

Foto 9: Exemplo de edificio de cobertura danificada

Ao nivel da Paredes exteriores as principais patologias identificadas foram:

« Fendilhagao;

o Paredes com aberturas resultantes da degradacéo;

o Eflorescéncias;

o Abaulamentos, deformagdes;

«  Biodeteriorizagéo;

o Guarnecimento de vaos empenados ou fracturados;

« Desagregagéo dos elementos constituintes das
paredes.

Foto 10: Exemplo de edificio de fachada degradada
Ao nivel da Caixilharia e Portas exteriores as principais patologias identificadas foram:

« Vidros rachados ou partidos;

« Sujidades e oxidag&o;

o Empenamentos;

« Caixilharia ou portas sem dispositivos de fecho;

o Caixilharia que provoca a entrada de aguas no
interior do edificio;

o Portas e caixilharia inoperacionais ou removidas.

Foto 11: Exemplo de edificio sem caixilharia
Ao nivel dos Revestimentos Interiores as principais patologias identificadas foram:

« Revestimentos com sujidades, alteracédo de cor ou de
textura;

o Revestimentos em falta, soltos, empolados,
irregulares;

« Eflorescéncias, humidade, ataque biologico;

« Fendilhagéo;

« Risco de desabamento.

Foto 12: Exemplo de edificio com risco de desabamento
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12% m Excelente
Bom
Médio
m Mau
41% B Péssimo
Planta 8, grafico 1: Estado de Conservagao
Estado de u N° edificios Custo €/m2 Area Brut_a Custo Estimado Custo Estimado
Conservacao Construcdo
Excelente 224 0 53.910,34 0
8.487.028,5
Bom 276 150 56.580,19 8.487.028,5
Médio 92 350 19.453,41 6.808.693,5 6.808.693,5
Mau 28 600 4.203,1 2.521.860,0
s 3.430.229,5
Péssimo 9 850 1.068,67 908.369,5
Total 629 - 135.215,66 m? 18.725.951,5 € 18.725.951,5 €

INTERVENGOES URGENTES E PESSIMO ESTADO

Quadro 8: Custos estimados
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A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo tem 7 edificios, cujo estado de conservagdo ou elementos
construtivos se encontram em risco de seguranga (perigo de queda para a via publica) ou saude publica

(insalubridade de terrenos ou pragas) e 5 em péssimo estado de conservagéo.

- Intervengdes Urgentes

| | Péssimo Estado

1% 1%

| Intervengdes Urgentes (7)

Péssimo Estado (5)

Restantes

98%

Planta 9, gréfico 2: Risco de seguranca e péssimo estado

RISCO DE SEGURANGA PUBLICA E SALUBRIDADE

20
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Estado de conservacao: Mau
Area Bruta de Construcéo 89, 83 m?

»  Estrutura com fendilhagao extensa, ndo
comprometendo a sua estabilidade;

» Revestimento de cobertura inclinada com
alguns elementos deteriorados (telhas e
chapas partidas ou deslocadas), colocando
em risco a estanquidade a agua. Folo 13

Estado de conservacao: Mau
Area Bruta de Construgéo 347,21 m?

«  Cobertura ruiu para o interior do lote;

« Parede de alvenaria com deformagéo e
abaulamento, indiciando falta de coes&o interna
e risco de desabamento parcial.

Foto 14

Estado de conservacao: Mau
Area Bruta de Construgao 90,26 m?

«  Estrutura com desagregacao extensa de
elementos, ndo comprometendo a sua
estabilidade;

o  Coberturainclinada deformada em grandes
areas.

Foto 15
Estado de conservacao: Mau

Area Bruta de Construgéo 275,36 m?

« Revestimento de cobertura inclinada com
deterioragdo acentuada, telhas em falta,
originando infiltragdes;

o  Cobertura deformada parcialmente;

o Parede de alvenaria com desagregagéo do
enchimento, degradagao da estrutura de madeira
e destacamento do revestimento em area loca-

lizada, ndo comprometendo a sua estabilidade. Foto 16
oto
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Estado de conservagdo: Péssimo
Area Bruta de Construgao 377,72 m?

o  Cobertura com alteragéo da geometria geral,
indiciando grave deteriora¢do da estrutura
subjacente, consequéncia da ruina de elementos
resistentes primarios;

o  Estrutura com desagregacao de elementos,
comprometendo a sua estabilidade.

Foto 17

Estado de conservacao: Mau
Area Bruta de Construgdo 124,33 m?

e  Portas e caixilharia acessiveis por pessoas a partir
do exterior sem dispositivos de fechos seguros e
permitindo a entrada abundante de &gua da chuva.

Estado de conservagdo: Péssimo
Area Bruta de Construgao 129,42 m?

« Revestimento de cobertura inclinada originando
infiltragdes generalizadas e exigindo substituigao
total;

Foto 19
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VAZIOS URBANOS

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo tem 18 propriedades sem construgao, que no passado foram
alvo de demolicdo, nalguns casos s6 restou a fachada principal noutros procedeu-se a demoli¢&o total.

Destes, apenas 5 proprietarios estao identificados e 3 com artigo matricial.

A area total de vazios urbanos é de 6.436,46 m2.

Com construgéo 435 96%
Sem construgéo 18 4%
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4%

Com construgéo

m Sem construgao

96% - s
Planta 10, grafico 3, quadro 9, foto 20/21: Vazio urbano

A

AREA NAO CONSTRUIDA

Quanto & area descoberta das propriedades, esta ronda os 47%, excluindo o espago publico e vias de
circulag&o.

Verifica-se um equilibrio entre a area construida e a ndo construida, no entanto apenas uma parte desta nao
edificada sera permeavel, dado que alguns logradouros estdo pavimentados a lajetas de betdo ou outros
materiais que ndo permitem a infiltragdo da agua pluvial no solo.
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Total Area de Implantagdo

Total Area Descoberta

Total Area Propriedades

47% Area construida

539% Area nao construida

85 501,49 m2
75 454,88 m2
160 956,37 m?

53%
47%
100%

Planta 20, grafico 17 e quadro 27: Area ndo construida

CLASSIFICAGAO PATRIMONIAL

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo carateriza-se por um patrimondnio fraca qualidade, a maioria

das construgdes ndo tém relevancia (57%) do ponto de vista do desenho arquiteténico.

Contudo, existem cinco edificios de grande carater (1%), de destacar a antiga cdmara municipal e a antiga

fabrica de moagem, que representam parte da histérica da cidade, mas se encontram desocupados e em mau

estado de conservag&o.
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1%

m Notavel Notavel 5 1%
= Acompanhamento Acompanhamento . 141 22%
Sem relevancia 358  57%
Dissonante 125 | 20%

Sem relevancia

= Dissonante

57%

Planta 11, gréfico 4, quadro 10: Classificacéo patrimonial

Para esta anélise importa definir os campos de classificaco:

Notavel: Edificios que apresentam caracteristicas
arquitectonicas e construtivas, representativas de uma
época elou denotam qualidades de composi¢do
arquitectonicas de interesse, bem como um cuidado

especial na seleccdo e aplicagdo de materiais de

acabamento, de qualidade comprovadas;
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Foto 22

|
4]

Acompanhamento: Edificios que apesar de nao
apresentarem qualidade arquitectonica e construtiva
notaveis, contribuem para a coesao da imagem urbana do

conjunto em que se inserem;

Dissonante: Edificios que apresentam caracteristicas
dissonantes, quer ao nivel do prdprio edificio, quer ao nivel

do conjunto edificado a que pertencem;

Foto 24

Sem relevancia: Edificios que ndo apresentam qualidade
arquitecténica e que ndo apresentam caracteristicas
dissonantes.

Foto 25

TIPO DE ESTRUTURA

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo é caraterizada por diversos tipos de estrutura, sendo que a
predominante é alvenaria mista de pedra irregular e tijolo macigo (57%) com coberturas de estrutura de
madeira. O betdo armado é o segundo tipo mais utilizado (35%) com coberturas planas ou inclinadas
suportadas em vigotas e corresponde a metodologias de construgdo mais recentes.

As reabilitagbes ligeiras tém mantido o sistema estrutural intato, no entanto, alguns necessitaréo de reforgo.
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1%

m Alvenaria de Tijolo
Alvenaria Mista

m Betdo Armado

= Hibrido

u Perfis Metalicos

57%

EPOCAS DE CONSTRUCAO

Alvenaria de Pedra 2 0%
Alvenaria de Tijolo 71 12%
Alvenaria Mista 359 57%
Betdo Armado 164 26%
Hibrido 25 4%
Perfis Metalicos 8 1%
Total 629 100%

Planta 12, grafico 5, quadro 11: Tipo de estrutura

A Area de Reabilitagéo Urbana 2 do Cartaxo é caraterizada maioritariamente por construg&o a partir dos anos

50 (49%), pelo que se depreende que j& foram construidos segundo o disposto no Decreto-Lei n.° 38 382 de 7

de Agosto de 1951, que aprova o Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, sendo em alguns casos

detentores de processo de obras e licenca de utilizagéo.

Uma minoria constitui edificios construidos até 1900 (8%), caraterizado pelo elevado caractér patrimonial.
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A
m Até 1900 Até 1900 53 8%
0,
o 1900 a 1950 1900 a 1950 269 | 43%
A partir de 1 7 49
43% A partir de 1950 partir de 1950 30 9%
Total 629  100%
Planta 13, grafico 6, quadro 12: Epoca de construgéo
NUMERO DE PISOS

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo é caraterizada maioritariamente por construgdes de 1 piso
(69%), que se distribuem por toda a &rea, contudo o inicio da Rua Batalhoz concentra edificios de 3/4 pisos.
As construgbes mais altas correspondem a antiga fabrica de moagem com 5 e 7 pisos. A partir do terrago de

ambas é possivel deslumbrar de vistas belissimas da cidade e campos agricolas.
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1%

1 Piso

H 2 Pisos

m 3 Pisos

4 Pisos

69% m 5 ou Mais pisos

D ; ",r‘%ﬁ N\

A

=

! ;:}\

J[_—“—i‘

/'.

1 Piso 436 69%
2 Pisos 138 22%
3 Pisos 28 4%
4 Pisos 24 4%
5 ou Mais pisos 3 1%
Total 629 100%

Planta 14, grafico 7, quadro 13: Nimero de pisos acima do solo

e LU e o H T e T T T

Algado simplificado de parte Oeste da Rua Batalhoz

TIPO DE PROPRIETARIO

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo é caraterizada por néo existir um tnico edificio ptblico, sendo

que todos os edificios/fracdes, quer sejam propriedade plena ou horizontal séo pessoas/entidades privadas.

O esforco de reabilitagdo devera recair tendencialmente sobre os proprietarios privados, na medida em que

estes sdo os detentores e principais responsaveis desse patriménio.
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ij .‘
Privado 453 100%
Privado Publico 0 0%
Total 453 100%
100%
Planta 15, grafico 8, quadro 14: Tipo de proprietario
OCUPAGAO

A Area de Reabilitagao Urbana 2 do Cartaxo & caraterizada por diversas situagdes quanto & sua ocupagao,
dispersas por toda a area, ndo havendo um padrdo quanto a sua localizagéo.
A maioria das fragbes encontra-se ocupada (67%), no entanto existe um numero elevado de fragdes

desocupadas (24%), o dobro da percentagem nacional, de acordo com os Censos 2011 (12%).
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N&o foi possivel aferir o estado de ocupagéo varias fragdes (6%), dado a auséncia de residentes ou falta de

informagao.

A
m Ocupada
Ocupada Ocupada 635 67%
Sazonalmente Ocupada Sazonalmente 19 2%
m Desocupada Desocupada 226 24%
Em Obras 7 1%
Em Obras Sem Informagso 58 6%
Total 945 100%

Sem Informagéo

Planta 16, grafico9, quadro15: Estado de ocupagéo

USOS

A Area de Reabilitaggo Urbana 2 do Cartaxo é tendencialmente habitacional (61%), com armazém a
representarem 0 segundo uso de maior expressdo (19%), seguido do conjunto de
comércio/servigos/restauragéo (16%). Existe uma maior concentragao de usos mistos

A Rua Batalhoz ¢ a via que mais concentra usos mistos, nomeadamente comércio e servigos.
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E de esclarecer que uma parte dos armazéns/garagens se encontra associada a uma propriedade com

habitag&o.
1% Armazém/Garagem
& 0
21% m Comércio/Servigo/Rest ArmalzeTn/GareTgem - 203 21 0/°
auragdo Comércio/Servico/Restauragdo . 144 | 15%
Equipamento Equipamento 4 0%
Habitacéo 574 | 61%
Habitag&o Misto/Outro 14 2%
o1 Sem Informagéo 6 1%
B Misto/Outro Total 945 | 100%
0%
Sem Informag&o
Planta 17, grafico 10, quadro 16: Usos
ARRENDAMENTO

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo tem um mercado de arrendamento ativo (15%), sendo maior a
procura habitacional, encontrando-se perto da média nacional de 20% (Censos 2011). O valor mais baixo &

3,2 € - arrendamento habitacional e o0 mais alto 1800 € - ndo habitacional.
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Valores Hab Nao Hab Total % Arrend. habitacional 83 -
Desconhecido 41 17 58 42% Arrend. ndo habitacional 56

1a49€ 1 5 16 12% Subarrendamento 1 0%
50299 € 5 0 5 4% N&o (proprietario) 625 66%
100 a 199 € 3 2 5 4% Cedéncia a titulo precario 17 2%
2002299 € 14 8 22 16% Sem informagao 163 17%
300 a499 € 9 12 21 15% Total 945 100%
500a999 € - 9 9 6%

>1,000 € - 3 3 2%

Total 83 56 139 100%

= Arrendamento

Nao (proprietario)

Cedéncia a titulo
precario

66% m Sem informag&o
nto

FRAGOES VISITADAS
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Da totalidade das 945 fragdes, 159 habitacionais e ndo habitacionais foram visitadas pelo interior (17%).

Existe desta forma uma margem de erro quanto ao estado de conservagdo atribuido, contudo a
caracterizagao exterior também se considera reveladora do estado interior.

O motivo pelo qual ndo foi possivel visitar o interior prende-se essencialmente com as seguintes razdes:

- 0s ocupantes (proprietario/arrendatario) estavam ausentes e néo contactaram posteriormente o Municipio
do Cartaxo ou a LT-SRU, para a marcagéo de uma visita conforme aviso colocado no correio;

- fragbes se encontrarem desocupadas, devolutas ou em ruina;

- 0s ocupantes de 169 fragdes nédo autorizaram a entrada, apesar de terem respondido ao questionario.

Visitadas 159  17%
Nao visitadas 786 | 83%
Total 945 100%

m Visitadas

Nao Visitadas

83%

Planta 19, grafico 12, quadro 19: Fragdes néo visitadas

05.2 ESTRUTURA ECONOMICO-SOCIAL
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Em termos de enquadramento regional na Leziria do Tejo, Cartaxo é o segundo municipio mais populoso,

encabegado por Santarém, capital de distrito com 62 200 residentes em 2011.

A escala intermunicipal, Cartaxo acomoda cerca de 9.8% da populagao residente na regido da Leziria.

A escala municipal, Cartaxo apresenta uma variagao positiva de 4.59%, com um aumento de populacao entre
2001 e 2011, totalizando 24 462 residentes em 2011.

Populagédo Residente 2001 | Populagao Residente 2011  Variagao Liquida | Variagéo (%)
Leziria do Tejo 240 832 247 453 + 6621 +2.75%
Municipio do Cartaxo 23389 24 462 +1073 +4.59 %

Quadro 20: Populagéo residente. Fonte: INE Censos

De acordo com os dados do INE relativamente aos Censos de 2001 e 2011 para a freguesia do Cartaxo,

verificou-se um aumento em todas as categorias: populagéo, familias, alojamentos e edificios.

O maior aumento registou-se no nimero de alojamentos, crescendo 20%, quase o dobro do numero de

edificios, do que se depreende que os novos edificios acomodem mais do que um alojamento.

Freguesia do Cartaxo 2001 2011 Variagéo Liquida  Variagao (%)
Populagéo Residente 10115 11370 +1255 +11%
Familias 4167 4560 +393 +8%
Alojamentos 4859 6079 +1220 +20 %
Edificios 2833 3230 +397 +12%

Quadro 21: Varias temas. Fonte: INE Censos

IDADE DE RESIDENTES
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Relativamente ao ‘Lugar’ do Cartaxo, os Censos de 2011 indicam que a maioria da populagao residente tem
entre 25 e 64 anos (56%), o que corresponde a uma larga faixa etaria em idade ativa. Os restantes grupos

etarios encontram-se distribuidos de forma equilibrada.

0-13 0-13 1634 15%
14 -24 14-24 1256 11%
m 25 - 64 25-64 6094 56%
m Mais de 65 Mais de 65 1914 18%
Total 10898  100%

Grafico 13, quadro 22: Idade dos residentes

ESCOLARIDADE

Relativamente ao ‘Lugar’ do Cartaxo, os Censos de 2011 indicam que 65% dos residentes ndo tém a
escolaridade obrigatoria (ensino secundario concluido) e uma minoria ndo sabe ler nem escrever, 0 que
corresponde a idosos ou outras situagdes sociais. Dos restantes 35% da populagéo, 15% apresenta formagéo

superior.

Né&o sabe ler nem escrever 308 3%

Basico - 1° classe 2338 25%
Basico - 6° ano 1370 15%
Basico - 9° ano 2060 22%
Secundério 1809 19%
Professional 118 1%

Superior 1380 15%
Total 9383 100%
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25%

15%

MEIO DE VIDA

Relativamente ao ‘Lugar do Cartaxo, os Censos de 2011 Total
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N&o sabe ler nem escrever
Basico - 1° classe
Basico - 6° ano

m Basico — 9° ano

m Secundario

m Professional

m Superior

Gréfico 14, quadro 23: Escolaridade

Desempregado 641 6%
Empregado 4947 44%
Pensionista 2155 19%

Sem atividade econémica 3554 31%
11297 100%

indicam que a maioria da populagdo se encontra empregada (44%), existindo uma larga percentagem de

pensionistas (19%) e o desemprego registado a atingir cerca de 641 pessoas (6%).

6%

44%

SETOR DE ATIVIDADE

Desempregado

Empregado

m Pensionista

B Sem atividade
economica

Grafico 15, quadro 24: Meio de vida

Quanto ao setor de atividade da populagéo empregada, esta concentra-se intensamente no terciario (76%)

no extremo oposto surge o primario com uma minoria (3%) — dado pela industrializagéo da agricultura, que

empurrou a mao-de-obra para 0s restantes dois setores.
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Primario
= Secundario

| Terciario

Grafico 16, quadro 25: Setor de atividade

05.3 ENERGIAS RENOVAVEIS E EFICIENCIA ENERGETICA

ENERGIAS RENOVAVEIS
A Area de Reabilitagdo Urbana 2 do Cartaxo é caraterizada pela fraca existéncia de energias renovaveis.

Existem 7 edificios com paineis solares térmicos para aquecimento de aguas residuais.

Classe A 1
Primago . . 46 3o
Secunddro 1034 21%
Tercirio 3767 | 76%
CERTIFICADO ENERGETICO Total 4947  100%

Os edificios que possuem certificado energético séo uma minoria (7) € a sua existéncia deve-se a construgéo

recente ou uma dinamica imobilidria de arrendamento ou venda.
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Foto27 e quadro 26: Classificacao energética

Edificio Classe A (Q4_P55 1406_125_13)

EFICIENCIA ENERGETICA - ENVIDRAGADO

Existem diversos pardmetros que avaliam a eficiéncia energética dos edificos, nomeadamente energia,
iluminagao, ventilagdo, construcdo, agua, equipamentos domésticos, etc.

Contudo, um dos parametros que foi possivel quantificar na constru¢édo diz respeito ao tipo de vidro — quanto
mais espesso/camadas maior o isolamento térmico. Verifica-se que a maioria dos edificios apresenta apenas

vidro simples (72%) e uma minoria vidro duplo (4%), existindo potencial para melhorar a eficiéncia energética.

Vidro simples 456 2%
Vidro duplo 21 4%

Outros 153 24%
Total 630 100%

Quadro 28: Tipo de vidro

Foto 28: Vidro simples
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Foto29: Vidro duplo

05.4 ESPAGO PUBLICO

ESTADO DE CONSERVAGAO E TIPO DE PAVIMENTO

Quanto ao estado de conservagao do pavimento da ARU 2, este oscila entre 0 bom e péssimo.
A rua José Ribeiro da Costa apresenta trocos em bom, médio e mau estado de conservacéo.
Péssimo — Encontramos o Beco da Rua do Jogo de cima, Travessa do Rebelo, rua sem nome.
A parte da rua Batalhoz em calgada esta em bom estado, dada a intervengéo recente.

s Bom
Medio

w— Mau

s Péssimo

41



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
ARU 2 do Cartaxo

' AR UNIAO EUROPEIA
DEREFERENCIA
‘ LuﬁzulngNTEl O @giﬁfo‘ Fundo Europeu

de Desenvolvimento Regional

s Asfalto
Calgada

s Terra Batida

INFRAESTRUTURAS

Quanto as infraestruturas pode referir-se que area esta equipada com rede eléctrica, aguas, esgotos e gés.
A rede de gas néo cobre a totalidade da ARU, de qualquer forma esta presente nas ruas principais.
A agua esta concessionada a empresa privada Cartagua, encarregue da gestéo e manutengéo das redes e o
gas a cargo da Tagusgas — Galp Energia.
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Rede de gas Rede de agua Planta 23: Infraestruturas
Rede elétrica ®  Reservattrio elevado
@ lluminagéo publica Rede de esgotos

MOBILIARIO URBANO

Quanto ao mobiliario urbano, pode-se referir que em geral esta bem dimensionado para a utilizagdo da ARU2,
no que concerne a iluminag&o publica, contentores de residuos sélidos urbanos, bancos, etc.

No entanto, existem duas situacoes a ter em conta:
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e Afalta de estratégica, uniformidade no design e tipo de iluminagédo publica, na mesma rua podera

ver-se candeeiro antigo de fachada, luminaria em poste de betdo, como acontece na rua José

Ribeiro da Costa;
e O Largo do Rossio esta sobredimensionado em termos de iluminag&o, com cerca de 16 pontos de

luz. O mobiliario do largo encontra-se partido € em mau estado de conservagao, nomeadamente

bancos e bebedouro.
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. 5 5 : Planta 24: Mobiliario urbano
Banco B Cabine Telefonica Lixo Contentor
Bebedouro Candeeiro Lixo Vidréo
# Boca Incéndio Floreira +  Papeleira

ESTACIONAMENTO E HIERARQUIA VIARIA

Quanto ao estacionamento, verifica-se que existem lugares de parqueamento demarcados ao longo da rua
Batalhoz, José Ribeiro da Costa, Horta da Fonte, do Algar e Largo do Rossio, contudo os moradores/visitantes

estacionam de forma aleatoriamente em todas as ruas, parte no passeio parte na via.
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Quanto & hierarquia viéria e sentido de circulagéo, a rua Batalhoz apresenta-se como via secundéria (dado
que a principal é a rua Serpa Pinto) de acesso ao comércio e entrada na cidade, sendo as restantes de caracter

local, com circulagdo reduzida e comunicagdo as habitagdes.

- estacionamento
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05.5 SUGESTOES DOS RESIDENTES

K
S /,//‘/‘,.‘

VAN %

s Secundéria
s Local

s Nula

Do que foi possivel aferir através dos inquéritos realizados, as sugestdes mais solicitadas dizem respeito a

limpeza, conforto e imagem urbana da cidade do Cartaxo.

Relativamente as ruas, muitos residentes estéo insatisfeitos com o servigo de limpeza, referindo que se

acumula lixo nos passeios e jardins, outros indicam os buracos na estrada como algo a melhorar.

46



d

UNIAO EUROPEIA *
I\

Fundo Europeu Cartaxo

de Desenvolvimento Regional Municipio

=

NALENTEJO Q

c
20072013

No que concerne ao edificado, os moradores estdo atentos a desocupagao e consequente degradagéo de

construgbes vazias, especialmente ao impato negativo gerado e desvalorizagdo do seu patriménio e cidade

em geral.

Os comerciantes da rua Batalhoz diferem numa solugdo unanime, contudo todos mencionam que a
interveng@o em 1997/98 de passar de duas faixas de circulagéo viaria para um foi prejudicial ao seu negécio,
afastando clientela que néo consegue aceder facilmente as lojas, dado o sentido Unico e a dificuldade de
explicar como entrar nesta via. Uns referem que se deveria ter mantido os dois sentidos, outros que se deveria

ter invertido a direcgdo de transito. Ainda em relagéo a circulagdo no Cartaxo, muitos afirmam que se deveria

SRU Leziria do Teji

repor a via reta da Estrada Nacional 3 (em vez do contorno ao Tribunal).

Muitos residentes mostram condenacéo pela eliminagdo do jardim, que antes existia em frente ao edificio da

Camara Municipal e sugerem mais espagos verdes para passear em familia.

Limpeza de ruas 89 26%
Reabilitagao de edificios devolutos 56 17%
Melhoramentos das vias (estradas, passeios, tapar buracos) 51 15%
Mais espagos verdes 41 12%
Alteragéo de trafego (rua batalhoz e repor EN3) 25 7%
Mais dindmica comercial/emprego (industrial) 20 6%
Mobiliario urbano (candeeiros, bancos, caixotes lixo, we publico) 13 4%
Mais estacionamento 10 3%
Melhoramentos das infra-estruturas (gas, esgotos) 6 2%
Mais atividades de lazer 5 1%
Mais iluminagéo 1%
\(é_rios (mais po!iciamgnto, menos ruido bares/disco, melhor 17 59
vizinhanga, apoio social e salde)

Total 337 100%

05.6 INTENGAO DE FAZER OBRAS

Do que foi possivel aferir, existe uma parte minoritaria de residentes (8%) que estdo interessados em fazer

obras de beneficiagdo/reabilitagdo dos imdveis. Parte dessas obras ndo serdo intervencdes estruturais, mas

apenas manutencdo de fachada e cobertura.

Quadro 29: Sugestbes dos residentes
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Sim
Talvez
m Nao

m Sem informagéo

06 | DIAGNOSTICO

06.1 CRUZAMENTO DE DADOS

Grafico18, quadro 30: Intengao de fazer obras

Sim 81 8%
Talvez 20 2%
Nao 393 42%
Sem informacdo | 450 48%
Total 944 100%

A secgéo que se segue pretende promover o cruzamento de dados obtidos no levantamento através de uma

selegdo cuidada dos temas e parédmetros abaixo indicados.

CLASSIFICAGAO PATRIMONIAL (notavellacompanhamento) E ESTADO DE CONSERVAGAO

Num total de 629 edificios, 146 de classificagdo patrimonial notavel ou acompanhamento (23%) apresentam

estados de conservagéo variados.
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A maioria encontra-se em excelente e bom estado, o que reflecte um cuidado por parte dos privados em
conservar os seus edificios com caracteristicas arquitecténicas relevantes.

Cerca de 28 destes edificios estd em mau ou péssimo estado. No contexto de uma reabilitagdo urbana
integrada fara sentido prestar atengdo aos casos mais preocupantes, para que ndo se torne inviavel a sua

recuperacao e se perca o valor patrimonial que representam.

A - Excelente
. Bom
| Médio
B vau
- Péssimo
Estado de conservagdo  Notavel  Acompanhamento Total Planta 27, quadro 31:
Notavel / acompanhamento
Excelente 1 32 33 «
e estado de conservagao
Bom 1 61 62
Médio 3 30 33
Mau ) 14 14 PIar’1ta 14: Classificagao patrimonial de
i notavel e acompanhamento com estado
Pessimo ' 4 4 de conservagdo médio e mau
Total 146

FRAGOES DESOCUPADAS,
ESTADO DE CONSERVAGAO E USO

E interessante notar que as fragdes desocupadas tém estados de conservagao que variam entre excelente
e péssimo, e todo o tipo de usos.

As fragbes desocupadas em excelente e bom estado de conservagao possuem condigbes para serem
reintegradas no mercado, com um total de 116. Como se pode analisar pela tabela abaixo, 0 maior nimero
concentra-se no bom estado de conservagéo, em especial na habitagéo e armazém/garagem.

Pelas plantas é possivel verificar que as fracgdes desocupadas estao dispersas por toda a area.
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Habitagao 17
Habitagao/Outro 5
Excelente - Armazém/Garagem 4 37
Comércio/Servico/Restauragdo 10
Misto 1
Habitagao 26
Habitagao/Outro 5
Bom  Armazém/Garagem 32 79
Comércio/Servico/Restauragdo 13
Misto 3

Habitago 24 190

Médio | Habitagao/Outro 4 49
Armazém/Garagem 16
Comércio/Servico/Restauragao 5
Habitacdo 7

May Armazém/Garagem 5 18
Comércio/Servigo/Restauragao 2
Misto 4
Habitaco 2

Péssimo | Armazém/Garagem 3 7
Comércio/Servigo/Restauragao 2

Quadro 32: Fragdes desocupadas,
estado de conservagao e uso
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Planta 28: Edificios com fracdes desocupadas e respetivo estado de conservacéo
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|| Habitaggo Planta 29: Edificios com fragdes desocupadas e respetivo uso
[ Habitagao/outro
- Comércio/Servigo/Restauragao

- Armazém/Garagem

- Misto/Outro
- Equipamento

|| seminformagzo FRAGOES ARRENDADAS E ESTADO DE CONSERVAGAQ

Apesar de ser uma minoria, existe 1 fragdo em péssimo 2 em mau estado de conservagao, que se encontram
arrendadas, pelo que deveriam sofrer obras de reabilitagdo.

As restantes situam-se entre o excelente (34) e médio (9).
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Planta 30: Edificios com fragdes arrendadas e respetivo estado de conservagéo

- Excelente
[ Bom
[ medio
- Mau
B Pessimo

06.2 SINTESE DO LEVANTAMENTO

EDIFICADO
e ARU 2 é constituida por malha urbana compacta, de edificios de 2 pisos (média) e usos diversos.
e Minoria de edificios em mau e péssimo estado de conservagéo: 37, correspondendo a 5% do total.
e Intervengdes urgentes em 7 edificios e 18 terrenos sem construgéo e sem proprietarios identificados.
e Totalidade das 453 propriedades s&o de privados — sem qualquer propriedade publica na ARU é incutida

maior responsabilidade de manuteng&o a cidadaos e empresas.
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e Elevada percentagem de fragdes desocupadas: 24% (média nacional 12%).

e Asfragdes desocupadas (116) em excelente e bom estado de conservagéo possuem condigdes para serem
reintegradas no mercado, de usos variados com incidéncia da habitagéo.

e Uso é tendencialmente habitacional: 61%, ndo existe qualquer edificio de utilizagao turistica.

¢ Mercado de arrendamento ativo com 15% de fracgdes, com predominio para o arrendamento habitacional

— 0s valores mensais oscilam entre 3,2 € (habitacional) e 1800 € (nao habitacional).

ESTRUTURA ECONOMICO-SOCIAL
e Variagdo positiva entre 2001 e 2011, a populagdo aumentou 11% e os alojamentos 20%, o0 que indicia
excesso de oferta.
e 56% da populagéo encontra-se em idade ativa (25-64), sendo que 44% se encontra empregado e 18% de
populagdo sénior, com 19% de pensionistas (maior de 65 anos).
e Fraco nivel de escolaridade, pois 65% da populagéo ndo tem o ensino obrigatdrio (até ao 12° ano).

e Maioria da populagao trabalha no sector terciério (76%), o sector primario emprega uma minoria (3%).

AMBIENTE E ESPAGO PUBLICO
e Energias renovaveis e certificado energético sem expressao: 7 edificios com painéis solares térmicos, 7
com certificado - apenas 1 no nivel A.
¢ Fraca eficiéncia energética (vidro simples 72% e vidro duplo 4%), existindo potencial para melhorias.
e O estado de conservagao do pavimento oscila entre o bom e péssimo.

e Mobiliario urbano suficiente e estacionamento em areas ndo delimitadas, em cima de passeios e vias.

SUGESTOES DE RESIDENTES E OBRAS
e Sugestdes dos residentes: 1° limpeza de ruas (26%), 2° reabilitagdo de edificios devolutos (17%), 3°
melhoramento de vias, estradas, passeios, tapar buracos (15%).

¢ Intencdo de fazer obras centra-se na manutengao/pintura e limpeza.

06.3 ANALISE SWOT / FOFA

STRENGHTS / FORGAS WEAKNESSES / FRAQUEZAS
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Potencializagdo do comércio local na rua Batalhoz.

SRU Leziria do Tejr

Perca do poder de compra em geral, afectando os lojas
que tem dificuldade em manter o negdcio, muitas

fracgbes de comércio/servigos desocupadas.

Maioria da populagdo em idade ativa, que se
encontra empregue nos diversos sectores de

actividade.

Progressivo abandono de edificios que leva a estados
de ruina e descaracterizagdo da envolvente, assim

como elevado nimero de terrenos vazios.

OPPORTUNITIES / OPORTUNIDADES

THREATS / AMEACAS

Aproveitamento de terrenos vazios e edificios em
ruina para a criagdo de bolsas de estacionamento e

pequenas hortas.

PARTE Il

Dificuldades econémicas, escassez de emprego

poderdo levar a populagéo jovem a sair do Cartaxo.

Quadro 33: Analise SWOT/FOFA

07 | ESTRATEGIA DE REABILITAGAO

07.1 OPCOES ESTRATEGICAS

O Municipio do Cartaxo optou por uma Operagéo de Reabilitagdo Urbana Sistematica, isto €, uma intervengao

integrada de reabilitagdo urbana de uma area, dirigida a reabilitagdo do edificado e a qualificacdo das

infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, visando a requalificagéo

e revitalizagéo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

A opcdo estratégica da area de reabilitagdo da ARU 2 do Cartaxo é a requalificagdo do espago publico.
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07.2 PRIORIDADES / PROGRAMA DE OPERAGAO

1° REQUALIFICAGAO DO LARGO DO ROSSIO
- Arranjo do estado geral do Largo, melhoramento das infra-estruturas necessarias;
- Arranjo do mobiliario urbano degradado, nomeadamente os bancos partidos e bebedouro;

- Promover o convivio social e bem-estar no espago publico deste Largo através da sua requalificagao.

2° REABILITAGAO DE ARRUAMENTOS
- Arranjo de arruamentos desta area de intervencéo, dotando-os das condiges necessarias a seguranga dos

pedes.

07.3 PRAZO DE EXECUGAO

O ambito temporal da operagéo de reabilitagdo urbana € de 15 anos, de acordo com o prazo maximo definido
no artigo 20.° do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da Republica.

Anualmente, a entidade gestora tera de elaborar um relatério de monitorizagéo de operagéo de reabilitagéo
em curso e submeté-lo a assembleia municipal.

A cada 5 anos, a cAmara municipal devera submeter a apreciagdo da assembleia municipal um relatério de
avaliagao da execugdo dessa operagao, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de altera¢do. Todos

os relatérios seréo obrigatoriamente divulgados na pagina eletronica do municipio.
07.4 MODELO DE GESTAOE EXECUQAO DA ARU

A Area de Reabilitagio Urbana 2 do Cartaxo terd um modelo de gestdo misto:
a) por iniciativa publica — Municipio do Cartaxo;

b) por iniciativa de particulares.

07.5 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

BENEFICIOS FISCAIS
Ambito temporal 1-1-2008 a 31-12-2020
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Ambito de aplicagdo = Edificios em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e Reabilitados

Acao de reabilitagdo | Intervencdo que resulte numa subida de 2 niveis de intervencgao

IMI Isengao de 5 anos apds reabilitagio

IMT Isengdo na 1.2 transmissao (venda) apds reabilitagéo

IVA Taxa de 6% em empreitadas de reabilitagéo (materiais e méo-de-obra)
IRS Dedugéo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€

RS Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda

Rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento

Isencédo de IRC dos rendimentos obtidos

Taxa de 10% IRC / IRS das unidades de participagéo

Fundo Investimento

Quadro 34: Beneficios fiscais

AMBITO DE APLICAGAO

Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicaveis aos imoveis objeto de agdes de

reabilitagdo iniciadas apos 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020.

Sao abrangidas pelo presente regime as agbes de reabilitagdo que tenham por objeto iméveis que
preencham, pelo menos, uma das seguintes condicdes:

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagéo faseada das rendas nos termos dos artigos
27.° e seguintes do NRAU;

b) Sejam prédios urbanos localizados em 'areas de reabilitagao urbana'.

IMI
Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitacdo sdo passiveis de isen¢do de imposto municipal sobre
imoveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da conclusdo da mesma reabilitagao,

podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos.

IMT
Séo isentas do IMT as aquisi¢des de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitacdo propria e permanente, na primeira transmisséo onerosa do prédio reabilitado,

quando localizado na 'area de reabilitagao urbana'.
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IVA

Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida:

Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou em
espagos publicos localizados em areas de reabilitagcdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no @mbito de
operagdes de requalificagéo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

As empreitadas de reabilitagdo de iméveis que, independentemente da localizagdo, sejam contratadas
diretamente pelo Instituto da Habitagéo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), bem como as que sejam realizadas
no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitagdo de edificios ou ao abrigo de

programas apoiados financeiramente pelo IHRU.

IRS

Séo dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de 500 €, 30 % dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitagao de:

a) Iméveis, localizados em 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagao; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro,
que sejam objeto de ac¢bes de reabilitagéo.

Os encargos a que se refere o ponto anterior devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificagdo prévia por parte do 6rgao de gestao da area de reabilitagéo. A entidade mencionada anteriormente

deve remeter a administragéo tributaria as certificacdes referidas.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués sao tributadas a taxa
auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da
alienagao de imoveis situados em 'area de reabilitagdo urbana’, recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagao.

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués séo
tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes
do arrendamento de:

a) Iméveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitacéo;

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizagao faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e seguintes

do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitacéo.
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FUNDOS INVESTIMENTO | IRC e IRS

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobiliario
que operem de acordo com a legislagao nacional, desde que se constituam entre 1 de Janeiro de 2008 e 31
de Dezembro de 2012 e pelo menos 75 % dos seus activos sejam bens iméveis sujeitos a acgdes de

reabilitagdo realizadas nas areas de reabilitagdo urbana.

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacéo nos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposigao dos respectivos titulares, quer seja por distribui¢do ou
mediante operacado de resgate, sao sujeitos a retengé@o na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %, excepto
quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais ou
entidades néo residentes sem estabelecimento estavel em territorio portugués ao qual os rendimentos sejam
imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

b) As entidades n&o residentes detidas, directa ou indirectamente, em mais de 25 % por entidades
residentes.

0O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da alienacdo de unidades de
participagé@o nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares
sejam entidades nao residentes a que néo seja aplicavel a isengéo prevista no artigo 27.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués que obtenham os
rendimentos fora do &mbito de uma actividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respectivo

englobamento.

DEFINIGOES

'‘A¢oes de reabilitagao’ - as intervengdes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de desempenho
e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as construgdes funcionalmente
adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a conceder-lhe novas aptiddes
funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, das
quais resulte um estado de conservagdo do imével, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da

intervencao;



@l" UNIAO EUROPEIA %
NALENTEJO =X ez '-Fum Eurepet Cartaxo
2007.2013 de Desenvolvimento Regional

Municipio

SRU Leziria do Teji

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente
4 Bom
3 Médio
2 Mau
1 Péssimo
Quadro 35: Niveis

12 APLICAGAO - Avaliagéo Fisica

. Primeiro, realiza-se uma analise centrada exclusivamente nos paramentos fisicos da intervengéo,
tendo em conta a melhoria em pelo menos 2 niveis acima do atribuido antes da intervengéo, conforme o
artigo 71° do estatuto dos beneficios fiscais;

o Para esta andlise ser4 utilizada a ‘Ficha de Avaliagédo do Nivel de Conservagéo de Edificios’ do NRAU,
publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro, e segue as instrugdes de aplicagcdo do ‘Método de

Avaliagéo do Estado de Conservagéo de Imoveis’ (MAEC).

FICHA DE AVALIAGAO
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r 1 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
L J n ra U Ficha de avaliagio do nivel de conservacio de edificios

(Portaria n." 1152-B/2006, de 3 de Naowembro) codige do técnico niimero da ficha

A. IDENTIFICAGAD
Rua/v./Pc.:
HNimers: .
Distrito: .

B. CARAGTERIZAGAO
N.° de plsas N." de unidades Epoca de Tipologia N.? de divisdes Uso da
do edificio do edificio construcio estrutural da unidade unidade
I—I_1I 1—1—1 I |
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias i
l?;;:s Ligeiras  Médias  Graves ;‘:‘;’L‘;‘; aplica  Ponderagio Pontuagho
Edificio (5) (4) 3) (2) (1}
1. Estrutura o o o (m] X 6 =
2. Cobertura (] m} o m] O X 5 =
3. Elementos salientes o 1] o (u] u] O X 3=
Outras partes comuns
4, Paredes O O o o O o ®x 3 =
5. Revestimentos de pavimentos o] [m] (m] (n] a [m] X 2 =
6. Tectos O m} o ] O ] X 2 =
7. Escadas o [m} o o o (] X 3 =
8. Caixilharia e portas O [u] o m] O [m] X 2 =
9. Dispositivos de proteccao contra queda [=] a o (n] (m] O X 3 =
10. Instalagido de distribuigdo de dgua (] m} O o O [m] 1=
11. Instalagao de drenagem de aguas residuais o m] o (u] o O x 1 =
12. Instalacao de gas O a O o O O x 1 =
13. Instalacao eléctrica e de iluminagao o (m] (] [m] o o ®*x 1 =
14. Instalagbes de telecomunicagdes e contra a
intrusio | a O a | [m] X1 =
15. Instalacio de ascensores a (u] a m] a (m} X 3 =
16. Instalagdo de seguranca contra incéndio O [m] O m] O [m] X1 =
17. Instalagao de evacuagao de lixo a [m] o (u] a O x 1 =
Unidade
18. Paredes exteriores O [u] | ] O X5 =
19. Paredes interiores a a o a (m] [m] X 3 =
20. Revestimentos de pavimentos exteriores (] [u] o [m] O [m] X 2=
21. Revestimentos de pavimentos interiores a m] (m] ] a O x 4 =
22. Tectos (] [m} o ] O ] X 4 =
23, Escadas o El (m] (u] o =] x 4 =
24. Caixilharia e portas exteriores O [m] O m] O X 5 =
25. Caixilharia e portas interiores o u] o (u] (] (m] X 3 =
26. Dispositivos de proteccdo de vaos O =] O [m] (] O x 2 =
27. Dispositivos de proteccio contra queda o o (m] ] a O X 4 =
28. Equipamento sanitdrio O [m] O ] O ] X 3 =
29. Equipamento de cozinha u] o (=] (u] o [m] X 3 =
30, Instalacao de distribuicao de dgua (] [n] o [u] O [m} X 3 =
31. Instalacao de drenagem de Aguas residuais [5] a o m] o [m] X 3 =
31, Instalagdo de gas (] m} o m] O [m] X 3 =
33, Instalagio eléctrica o o (m] m] (m | (m} X 3 =
34. Instalacoes de telecomunicacbes e contra a
intrusao (] 5] o ] O ] ¥ 1 =
35. Instalacéo de ventilagao a O o (n] (m] O X 2=
36. Instalagdo de climatizacao O [u] o ] (] [m} X2 =
37. Instalagdo de seguranca contra incéndio E1 a m| m] a m} X 2 =
D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuades (@) [ —
Total das ponderagGes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis L] I:l
Indice de anomalias {asb) :

Exemplo: Na vistoria inicial é atribuido o nivel 3 - médio, a pos a intervengéo de reabilitagéo tera de subir
para o nivel 5 - excelente.

Caso isso ndo acontega, tera de subir pelo menos um nivel, para 0 4 - bom e conseguir outro nivel pela
avaliagao funcional e de desempenho.

22 APLICAGAO - Avaliagio Funcional e de Desempenho
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. A aplicagdo desta segunda analise, s6 ocorrera, se néo for possivel obter 2 niveis pela avaliagéo fisica
da intervencao;

. Dado que a avaliagdo anterior ndo tem em conta todos os aspetos da obra realizada, criou-se um
conjunto de critérios para analisar a intervengao na sua globalidade;

. Este método de avaliagdo sera repartido entre uma anélise fisica e uma andlise dos paré@metros
funcionais e de desempenho, nomeadamente pela atribui¢do de:

o Um nivel pela avaliagao fisica ficando obrigatoriamente o nivel “médio” como limite minimo de
isencéo;

o Um nivel pelas novas aptidoes funcionais e padrées de desempenho mais elevados.

AVALIAGAO FUNCIONAL E DE DESEMPENHO

m_minim ritéri

TEMA | - VALORIZAGAO TERRITORIAL

O Valorizagdo de edificios notaveis e acompanhamento;

O Permeabilizagdo no minimo de 25% do logradouro existente;
O Manutencdo de materiais e técnicas construtivas tradicionais;

O Alteragdes (usos efou tipologia) que permitam ocupar um imdvel/fracgdo antes

desocupada/devoluta.

TEMAII - VALDRIZA(;AD ENERGETICA E AMBIENTAL

O Certificagdo energética (minimo de classe (B-) para edificios reabilitados);

O Adigdo de energias renovaveis (painéis solares, painéis fotovoltaicos, outros);
O Sistema de recolha e armazenamento de aguas pluviais (minimo de 1m?);
a

Executar a separagdo da rede predial de aguas pluviais, de aguas residuais domésticas,

com ligagdo a rede publica.

TEMA 11l - MELHORIA DAS CONDICOES DE HABITABILIDADE E CONFORTO

O Cumprimento das normas técnicas (acessibilidade), de acorde com o Decreto-Lei n2
163/2006, de 8 de Agosto;

O welhoria das condigBes de habitabilidade, de acordo com as normas técnicas do
Regulamento Geral das EdificacGes Urbanas (RGEU);

O Criagdo de estacionamento no interior da propriedade, 1 por fogo/unidade de ocupaciio;

O Relatério acustico, com cumprimento do Regulamento de Acustica dos Edificios.

Cumpre / Niio cumpre 1 critério por tema, acrescido por mais 2 temas.
ATRIBUICAO DE NIVEL

TERRENOS EXPECTANTES/VAZIOS
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Considera-se que os terrenos expectantes/vazios que tenham sido alvo de uma demoligao/limpeza de
terreno possam ter acesso aos beneficios fiscais no dmbito da reabilitagdo urbana.

Para isso, sera necessario provar a existéncia de uma construgao no passado, seja através de fotografias,
planta, ortofotomapa, caderneta predial ou outro documento.

Neste caso, a vistoria inicial passara pelo levantamento fotografico do estado atual do terreno, equiparado
ao nivel 1, substituindo o preenchimento da ficha do NRAU.

07.6 PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

1 | REQUALIFICAGAO DO LARGO DO ROSSIO

As principais caracteristicas desta obra seréo:

Promotores: Municipio do Cartaxo

Local: Largo do Rossio

Objetivo: Substituicdo do mobiliario degradado e melhoramento geral do estado de conservagao

Area de intervengdo: = 1 000 m?

Estimativa orgamental: = 300 000 €

Ano de implementagao: 2020-2022

Fontes de financiamento: Municipio do Cartaxo, Fundo de Eficiéncia Energética (se adequado/disponivel)

e Fundos Comunitarios (se adequado/disponivel)

2 | REABILITAGAO DE ARRUAMENTOS

As principais caracteristicas desta obra seréo:

Promotores: Municipio do Cartaxo

Local: Toda a area de intervencéo

Objetivo: Arranjo de arruamentos desta area de intervengao, dotando-os das condi¢des necessarias
a seguranga dos pedes.

Estimativa orgamental: = 500 000 €

Ano de implementagao: 2015-2030

Fontes de financiamento: Municipio do Cartaxo, Fundo de Eficiéncia Energética (se adequado/disponivel)

e Fundos Comunitarios (se adequado/disponivel)
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07.7 PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

NOVO QUADRO ESTRATEGICO COMUM 2014 - 2020

O financiamento é atribuido a programas que visam, nomeadamente, desenvolver as competéncias da méo-
de-obra local, incentivar o empreendedorismo, melhorar as infra-estruturas e proteger o ambiente. Existem
fundos regionais especificos que ja contribuiram para a melhoria das condi¢des de vida de milhdes de cidadaos
europeus.

As propostas de orgamento da UE para o periodo de 2014-2020 afectam 376 mil milhdes de euros a esses
programas. A Comissao propde ainda uma nova abordagem para que este ciclo de financiamento torne mais
eficaz a realizagdo dos objectivos de longo prazo da estratégia Europa 2020 da UE para o crescimento € o
emprego.

As propostas apresentadas visam canalizar o financiamento para um nimero mais reduzido de prioridades,

em conformidade com os objectivos fixados.

FINANCIAMENTO MUNICIPAL

Futuramente, podera ser decidido qual o montante a afetar e a obra a realizar para a operacionalizagéo da

estratégia de reabilitacdo do Cartaxo.

FUNDO JESSICA

O Fundo JESSICA € uma iniciativa conjunta da CE - Comissdo Europeia, do BEI - Banco Europeu de
Investimentos e do CEB - Council of Europe Development Bank, que tem como objetivo aumentar o uso de
instrumentos de engenharia financeira para regeneragao e desenvolvimento urbanos sustentaveis.

Trata-se da operacionalizacéo da Iniciativa JESSICA em Portugal, através de um instrumento de engenharia
financeira - fundo de participagdes dotado de 130 milhdes de euros, 100 milhdes de euros do Fundo Europeu
de Desenvolvimento Regional (FEDER) e 30 milhdes de euros provenientes da Direc¢do-Geral do Tesouro e

Finangas.

Estes montantes permitirdo concretizar as prioridades de investimento definidas para a Iniciativa em Portugal,
nomeadamente:
« Reabilitagéo e regeneragéo urbana, incluindo regeneragéo de equipamentos e infraestruturas urbanas;

« Eficiéncia energética e energias renovaveis;
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* Revitalizagao da economia urbana, especialmente PME e empresas inovadoras;
« Disseminagao das tecnologias de informagao e da comunica¢do em areas urbanas, incluindo redes de

banda larga e sem fios.

Carateristicas Gerais:

« Financiamento reembolsavel até 20 anos (modelo de crédito bancario);

» Montante minimo: 100.000 € aproximadamente;

« Spread variavel consoante analise de risco (CGD faz bonificagéo de 1,5% do spread calculado) ;

¢ Financiamento alocado até 2013 e utilizado até 31 de Dezembro 2015;

* CGD /IHRU e 0 Banco BPI tém cerca de 30 milhdes para apoiar projetos;

« Intervenientes: Autarquias e Estado, SRU e EM, IPSS, empresas, outros;

« Exemplos de projetos: Residéncias assistidas ou universitarias, hotéis, turismo de habitagao, incubadoras,
espagos multiusos, mercados municipais, equipamentos sociais ou desportivos, parques de estacionamento,

entre outros.

FUNDO DE EFICIENCIA ENERGETICA

O Fundo de Eficiéncia Energética (ADENE), através de Avisos especificos, apoia projetos de eficiéncia
energética em areas como os transportes, os edificios, a prestagdo de servigos, a industria e 0s servigos

publicos, que contribuam para a redugdo do consumo final de energia, de forma eficiente e otimizada.

Sao beneficiarios destes apoios todas as pessoas singulares ou coletivas, do setor publico, cooperativo ou
privado, com ou sem fins lucrativos, que preencham as condigdes expressas na Portaria n.° 26/2011, de 10 de

janeiro, e definidas como elegiveis no &mbito dos avisos em vigor.

Os Avisos ja publicados passaram por instalagdo de sistemas solares térmicos, para producdo de agua
quente sanitaria, instalagdo de janelas eficientes e certificacdo energética no Estado.
E necessario verificar & data de uma futura candidatura, qual o tipo de apoio em vigor e qual o destinatario

que dele podera beneficiar.

Nota: De salientar que os programas publicos de apoio a reabilitacdo e habitagao geridos pelo IHRU estao
sempre dependentes de dotagdes orgamentais e de linhas especificas que estejam em vigor para a reabilitagéo
e que as competéncias daquela entidade ndo abrangem a certificagdo do estado de conservagéo de quaisquer

imoveis, sejam estes classificados ou ndo ou em vias de classificagéo.
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07.8 SINTESE DA INTERVENGAO

Municipio

Cartaxo

SRU Leziria do Tejr

Reabilitagdo de Arruamentos

Requalificagao do Largo do Rocio

Area de
Projetos Promotor Usos Orgamento . Ano Fonte Financiamento
Intervengao
Requalificagéo do . o 2020- Financiamento
. Municipio do Cartaxo 1000m2  Espago publico | 300000 € .
o Largo do Rossio 2022 Municipal ou outros
=
=
a Reabilitagao de . . 2015- Financiamento
Municipio do Cartaxo - Espaco publico i 500 000€ »
arruamentos 2030 Municipal ou outros
. 2015
- - Publico - Espaco publico | 800 000 € -
2030
Quadro 36: Sintese de projetos
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Planta 31: Sintese de projetos
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07.9 ENTIDADE GESTORA

O municipio do Cartaxo assumira as fungdes de entidade gestora da ARU 2 do Cartaxo, fazendo uso de
todas as competéncias ao seu dispdr, e no ambito da lei, na execugdo do presente Programa Estratégico de

Reabilitagao Urbana.

Assim, o municipio do Cartaxo ira dispor, numa dptica assente no principio da proporcionalidade, de todos
os Instrumentos de Execucao da Operagao de Reabilitagdo Urbana Sistematica, previstos nos artigos 54.°

e seguintes do RJRU, nomeadamente:

i) imposi¢éo de obras coercivas, quando os proprietarios tiverem possibilidade de sustentar
0s encargos da operagao, € sem prejuizo de programas especificos de apoio eventualmente
existentes para o caso;

i) 0 desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se constituir como forma mais eficiente
de proceder as intervengoes;

iii) a ordem de demoli¢o de edificios, quando estiverem reunidos os requisitos constantes
do artigo 57.° do RJRU;

iv) o direito de preferéncia quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo 58.°
do RJRU;

v) o arrendamento forgcado, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo
59.° do RJRU;

vi) a constituicdo de serviddes, nos termos do artigo 60.° do RIRU;

vii) o desenvolvimento de agdes de expropriagdo, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 61.° do RJRU;

viii) o desenvolvimento de venda forcada, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 62.° do RJRU, e;

ix) e, a reestruturagéo de propriedade, nos termos do artigo do artigo 64.° do RJRU.

Nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 33.°, do artigo 36.°, dos artigos 44.° a 48.° do Decreto-Lei n.° 307/2009,
de 23 de outubro, mantém o municipio do Cartaxo, na qualidade de entidade gestora da Area de Reabilitagéo

Urbana da ARU 2 do Cartaxo, os seguintes poderes:

a) as competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos nos procedimentos de
licenciamento e de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas, e ainda de autorizagdo de

utilizagéo, que, nos termos do disposto no regime juridico da urbanizagdo e da edificacdo,
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aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual vers&o, sejam da
competéncia da cAmara municipal ou do seu presidente;

inspecoes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover, em relagdo a
imoveis localizados na respetiva area de reabilitacdo urbana ou na area de intervengao da SRU,
a realizacdo de inspegdes e vistorias de fiscalizagdo, nos termos previstos no regime juridico da
urbanizacao e da edificagao, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
atual versao;

Adocao de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no regime juridico
da urbanizagéo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual vers3o;

Cobranca de taxas;

Recegéo das cedéncias ou compensagdes devidas.

Nos termos dos artigos 65.° e 68.° do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro com as alteragdes introduzidas

pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, tem ainda a entidade gestora no dmbito de outros instrumentos de

politica urbanistica, a competéncia de:

a)

Determinar o nivel de conservagdo de um prédio urbano, ou de uma fragdo, compreendido numa
area de reabilitagdo urbana, ainda que ndo estejam arrendados, nos termos definidos em diploma
préprio;

Identificar os prédios ou fragdes que se encontram devolutos, para efeitos de aplicagdo do
disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal, para
incentivo a realizacdo das operagdes urbanisticas;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal, para
incentivo a instalagéo, dinamizagdo e modernizagao de atividades econdmicas, com aplicagéo
restrita a agdes enquadradas em operacdes de reabilitagdo urbana sistematica;

Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de calculo das compensagdes
devidas ao municipio pela ndo cedéncia de areas para implantagdo de infraestruturas urbanas,
equipamentos e espacos urbanos e verdes de utilizagao coletiva, nos termos do disposto nos n.os
4 e 5do artigo 44.° do RJUE;

Constituir fundos de compensagdo com o objetivo de receber e pagar as compensacdes devidas

pela aplicagdo de mecanismos de perequagdo compensatoria.
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GLOSSARIO

«Area de reabilitagio urbana» a 4rea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagéo coletiva e dos
espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigdes de uso,
solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada, podendo ser delimitada em

instrumento préprio ou corresponder a area de intervengéo de um plano de pormenor de reabilitagdo urbana;

«Edificio» a construcdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a outros

fins;

«Imével devoluto» o edificio ou a fragdo que assim for considerado nos termos dos artigos 2.° e 3.° do
Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

Considera-se devoluto o prédio urbano ou a fragdo auténoma que durante um ano se encontre
desocupada, sendo indicios de desocupagdo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas de
telecomunicagdes, de fornecimento de agua, gas e eletricidade e a inexisténcia de faturagdo relativa a
consumos de &gua, gas, eletricidade e telecomunicacoes.

N&o se considera devoluto o prédio urbano ou fragdo auténoma:

a) Destinado a habitagdo por curtos periodos em praias, campo, termas e quaisquer outros lugares de
vilegiatura, para arrendamento temporario ou para uso proprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitacdo, desde que certificadas pelos municipios;

¢) Cuja conclusao de construgao ou emissdo de licenga de utilizagdo ocorreram ha menos de um ano;

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢gdes do artigo 7.° do
Caodigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.o
287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas condigdes referidas no artigo 8.° do
mesmo Codigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a beneficiar da isengéo
do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de iméveis e durante o periodo de trés anos a contar
da data da aquisicao;

e) Que seja a residéncia em territério nacional de emigrante portugués, tal como definido no artigo 3.° do
Decreto-Lei n.0 323/95, de 29 de novembro, considerando- se como tal a sua residéncia fiscal, na falta de outra

indicag&o;
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f) Que seja a residéncia em territorio nacional de cidadao portugués que desempenhe no estrangeiro fungdes
ou comissdes de caracter publico ao servigo do Estado Portugués, de organizagdes internacionais, ou fungdes

de reconhecido interesse publico, bem como dos seus respectivos acompanhantes autorizados.

«Entidade gestora» a entidade responsavel pela gestao e coordenagao da operagao de reabilitagio urbana

relativa a uma area de reabilitacdo urbana;

«Operagao de reabilitagdo urbana» o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a

reabilitagdo urbana de uma determinada area;

«Reabilitagao de edificios» a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de segurancga funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas
nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungdo das opgdes de
reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padroes de

desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas;

«Reabilitagdo urbana» a forma de intervengéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patrimoénio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte substancial, € modernizado através da
realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagao coletiva e de obras de construgéo, reconstrugéo,

ampliacao, alteragéo, conservagéo ou demoli¢éo dos edificios;
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ANEXOS

Anexo 1| Pegas Escritas - Base de Dados

Anexo 2 | Pegas Desenhadas - Plantas



