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PARTE |
01 | INTRODUGCAO

ENQUADRAMENTO DA ARU 2 DE AZAMBUJA NA ESTRATEGIA DE REABILITACAO DO
MUNICIPIO

A reabilitagdo urbana é hoje uma opgéo indiscutivel para reavivar a atividade econémico-social de uma
cidade, tendo em conta o paradigma da expans&o urbana ocorrido nas ultimas trés décadas em Portugal,
que naturalmente afastou as pessoas dos centros historicos.

Veja-se 0 caso de Lisboa cujo centro é habitado por 547 mil habitantes e a Regido Metropolitana por
cerca de 2,8 milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil habitantes e a Regido Metropolitana por 1,2
milhdes.

A inverséo desta tendéncia é lenta, mas esta a ocorrer um pouco por todo o pais, como se pode
verificar pelo investimento que cidades como Guimardes, Coimbra, Porto e Lisboa estdo a fazer em
processos de regenera¢do urbana tendo em conta a melhoria do espago publico, reorganizagédo do
sistema de circulagdo pedonal vs viaria, obras de qualificacdo dos edificios para arrendamento ou

compra, atraindo novos publicos.
O Municipio de Azambuja tem desenvolvido vérios esforgos no ambito da reabilitagdo, nomeadamente:

. O Programa Pdlis, em Azambuja, decorreu entre 2004-2008, repartiu-se em seis fases, com um
custo de cerca de 8 milhdes de euros, financiado a 55% por verbas comunitarias a fundo perdido, cujas
principais obras foram: substituicdo e redimensionamento das redes de abastecimento de agua e de
aguas residuais domésticas e pluviais; reordenamento do transito, requalificagdo do Campo da Feira,
criagdo do Jardim Urbano Dr. Joaquim A. Ramos, do Jardim da Quinta da Areeira, € das rotundas

localizadas nas entradas Poente e Nascente da vila;
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Foto 1: Remodelagao de infraestruturas Foto 2: Rotunda nascente

Foto 5: (Antes) Antigo Campo da Feira Foto 6: (Depois) Reordenamento urbano do Campo da Feira

o Arranjo da Praca dos Imperadores, em Manique do Intendente, realizado em 2002, que a tornou
num espaco pedonal sem circulagéo vidria, pela repavimentacdo com calgada e colocagao de obstaculos
a entrada de cada eixo;
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. Reordenamento da Rua 25 de Dezembro, em Vale Brejo, freguesia de Aveiras de Cima, com
substituicdo das redes de abastecimento de &gua, aguas residuais domésticas e pluviais e execucédo de
passeios;

. Reordenamento da Rua 25 de Abril, em Magussa, com substituicdo das redes de abastecimento
de agua, aguas residuais domésticas e pluviais, substituicdo dos pavimentos e implementacdo de
medidas para a acalmia do transito (lombas redutoras de velocidade);

o Empreitadas integradas na candidatura “Projeto Integrado de Regeneragdo Urbana da
Azambuja”;

o Reordenamento urbano do Largo da Republica, em Aveiras de Cima.

Em termos nacionais, o Instituto de Habitagao e Reabilitagdo Urbana (IHRU) tem vocacionado parte das
suas verbas para a reabilitagdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios e Sociedades de

Reabilitagdo Urbana) e particulares através de programas que coordena.

Em termos internacionais, o programa Joint European Support for Sustainable Investment in City Areas,
mais conhecido por JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comiss@o Europeia, Banco Europeu de
Investimento (BEI) e Council of Europe Development Bank (CEB) e tém patrocinado a regeneragao
urbana através da criacdo de Fundos de Investimentos nos seguintes paises: Bulgaria, Espanha, Grécia,

Italia, Inglaterra, Lituania, Polonia, Portugal e Republica Checa.

Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as novas
oportunidades de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo (CIMLT)
decidiu criar a LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM (LT-SRU).

A LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM é a unica SRU INTERMUNICIPAL do pais constituida
com o objetivo de criar economias de escala, atrair investidores privados e otimizar processos com vista a
reabilitagdo urbana dos concelhos que integram a CIMLT. Esta foi fundada em 2009 e atualmente é
participada por 9 municipios, nomeadamente: Almeirim, Alpiar¢a, Azambuja, Cartaxo, Chamusca,

Coruche, Goleg4, Rio Maior e Santarém.
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AREAS DE REABILITAGAO URBANA

No ambito de atividade da LT-SRU, o Municipio de Azambuja decidiu criar as seguintes areas de
reabilitacdo urbana:

o Area de Reabilitagdo Urbana 1 de Azambuja aprovada a Delimitagdo a 27 de junho de 2013, em
Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicagdo em Diario da Republica a 2 de agosto de 2013.
O Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da ARU 1 foi presente a Reuniéo de Camara de 9 de
Julho de 2013, onde se deliberou aprova-lo e submeté-lo a apreciag¢do publica — Proposta 20/P/2013. A
abertura do periodo de discussdo publica e o respetivo modo de participagdo foram divulgados nos
termos previstos no n.° 3 do artigo 77.° do RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial), nomeadamente através do Edital n.° 782/2013 publicado na 2.2 série do DR de 2 de Agosto de
2013, no sitio do Municipio na internet e o Programa encontrou-se disponivel para consulta na Unidade
de Atendimento Publico nos dias anunciados. Durante este periodo ndo foram recebidos quaisquer
reclamagdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimento. Serd presente na reunido de
camara de dia 21 de Abril de 2015 e, caso se delibere nesse sentido, seguird para a Assembleia
Municipal de 28 de Abril de 2015;

o Area de Reabilitagio Urbana 2 de Azambuija, aprovada a Delimitagdo a 12 de dezembro de
2012, em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicacdo em Diario da Republica a 3 de janeiro
de 2013;

e Area de Reabilitagdo Urbana 3 de Manique do Intendente, aprovada a Delimitagdo a 12 de
dezembro de 2012, em Assembleia Municipal e entrada em vigor com publicagdo em Diario da

Republica a 3 de janeiro de 2013.

Planta 1: Area de Reabilitagdo Urbana 1 de Azambuja Planta 2: Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja

™ Planta 3: Area de Reabilitagdo Urbana 3 de

Manique do Intendente
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02 | CARACTERIZAGAO DA ARU 2

LOCALIZAGAO

A Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) 2 de Azambuja, com 9.0 hectares, integra a Vila de Azambuija,
sede de concelho e distrito de Lisboa, dista cerca de 50 km de Lisboa e 26 km de Santarém.

A Vila de Azambuja € o maior aglomerado do concelho, com cerca de 8 230 residentes nesta freguesia
e constitui 0 nucleo polarizador da vida econdmica e social do Municipio.

A area de reabilitagdo € delimitada a norte pelas propriedades na Rua Victor Coutinho da Costa,
Travessa do Matadouro e Rua da Olaria, a sul pela Estrada Nacional 3, Rua Doutor Joaquim Vilela e Rua
Engenheiro Moniz da Maia, a Este pela Rua de Tras da Igreja e Rua Boavida Canada e a Oeste pela Rua
de Tréas dos Quintais.

A ARU integra parte da zona antiga e consolidada, como espelha o patriménio arquitetonico de grande
valor destacando-se a Igreja Matriz da Azambuja (Igreja da Nossa Senhora da Assungéo) e o Pelourinho
Manuelino, patriménio classificado como Imdvel de Interesse Publico pelo Decreto n.° 516/71, de 22 de

novembro e pelo Decreto n.° 23122, de 11 de outubro de 1933, respetivamente.

Esta area apresenta uma malha urbana do tipo organica, de ruas estreitas, becos e escadinhas, fruto de
um desenvolvimento ao longo dos séculos e adaptando-se ao terreno, que se desenvolve em encosta

com exposic¢ao a sul.

Foto 9: Ortofotomapa de enquadramento e localizagdo (Fonte: GoogleEarth)
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ENQUADRAMENTO HISTORICO

“As origens da vila de Azambuja perdem-se no tempo. De acordo com alguns historiadores do séc.
XVIII, a localidade ja existia na época romana com o nome de Oleastrum, cujo significado é zambuijeiro

embora n&o confirmado por muitos escritores da antiguidade.

Apds a invasdo dos muculmanos em 711, da era cristd, tera sido ocupada pelos Arabes, que a
designam como Azambuja, cujo significado é “Oliveira Brava”. Este nome tera sido, provavelmente,
atribuido pelos arabes em resultado da fundagédo de uma nova localidade onde existiam oliveiras bravas
ou entdo devido a restaurag@o de uma antiga povoacao conquistada pelos mugulmanos aos cristdos, logo

apds a invaséo da Peninsula Ibérica por Tariq em 711.

Depois da tomada de Santarém e de Lisboa, 1147, por D. Afonso Henriques, Azambuja tera sido
povoada ou repovoada por francos passando a ser chamada de Vila Franca. Estes cruzados deveriam
fazer parte de uma das armadas que se dirigia a Terra Santa, mas que tentaram a sua sorte na Peninsula
Ibérica, na luta contra os mugulmanos. Por razdes desconhecidas, esse povoamento acabou por
fracassar, conduzindo-o ao seu abandono.

Em 1200 D. Sancho | doa a entdo Vila Franca (hoje Azambuja) a D. Rolim de Moura, filho de D. Rolim
de Moura, e a todos os flamengos presentes e futuros, concedendo-lhe o primeiro foral. Como se deduz
na Carta de Doagdo, Azambuja ja era povoada, e a sua concessdo tinha como objetivo legalizar e definir

claramente essa ocupacéo.

Esta designacdo manter-se-a até o inicio do séc. XIll, altura em que foi substituida pelo top6nimo
Azambuija, tal como confirma a carta de doagéo da Azambuija, concedida por D. Afonso Il a D. Rolim em
1218.(...)"

“(...) Terra senhorial, Azambuja foi até ao Antigo Regime, terra habitada pelas gentes trabalhadoras
vivendo da terra arrendada, da pesca e dos transportes fluviais. A aristocracia nobre e clerical estava
presente mas ausente, ou seja, ndo vivia mas era possidente. De oficios de méo-limpa, s6 o oficialato e
desde D. Dinis pelo menos e com certeza desde D. Jo&o | até D. Jodo Ill, os mesteres judeus e mouros”.
Esta secular forma administrativa e vivencial configurou uma certa urbanidade, peculiarmente denotada

por uma certa horizontalidade fisica e simbélica.

! in pagina on-line da Cdmara Municipal de Azambuja, Histéria do Concelho de Azambuja, Camara Municipal de Azambuja, 2012.
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A horizontalidade fisica e simbolica construtiva em toda a massa urbana nivelada seria até ao século
XVIII, cortada pela igreja Matriz na Praga, pelo pago medieval do donatério, no Pago, e pela grande

superficie do palacio de familia do Provedor das Lezirias, na rua Direita.

Nem a Domvs Mvnicipalis, nos seus dois pisos atarracados, o térreo ocupado pela cadeia e pelos

oficiais militares e 0 segundo pela administragdo local, sobressaia no conjunto.

Num comentario analitico ao urbanismo de Azambuja, em sentido histérico, diremos que as principais
vias estruturantes correm paralelas ao Tejo, cortadas por travessas de ligagdo em rampa ou degraus,
como forma de vencer os declives topograficos do relevo natural. S&o vias estreitas, mas abertas para a
imensiddo da leziria. Forma empirica e ao mesmo tempo sabia, na adaptagdo geografica, em
adaptabilidade climatica e conforto térmico, e no aproveitamento dos materiais construtivos, localmente
disponiveis. Independentemente dos recursos econoémicos, sempre parcos nos estratos populares,
somos hoje herdeiros de uma experiéncia urbanistica peculiar, que faz do nicleo habitacional mais antigo
de Azambuja, um conjunto harmoniosamente dimensionado, peculiarmente orientado e orientador.
Descreveria, desde cedo, a simbdlica circular dos percursos processionais, saissem eles da Matriz ou da

Misericordia.

S6 é possivel interpretar conjuntamente a urbanidade e o patrimonio urbano da vila de Azambuja, tendo
em conta trés grandes fatores, dois de ordem natural e um de natureza social. O primeiro, a que as
teorias da Geografia Humana chamam de fator repulsivo, ou determinismo geografico, tem a ver com a
morfologia natural — a leziria sujeita a cheias incontrolaveis que tudo destruiam, mas também fertilizavam
e potenciavam a sobrevivéncia, desaconselhavam o estabelecimento humano; este fator explica a traca
urbana com tendéncia para a expanséao longitudinalmente paralela ao rio e sempre no sentido nascente —
poente numa primeira fase: em sentido contrario ao elemento repulsivo, numa segunda fase, em sentido
contrério & condicionante, para norte neste caso, bem visivel nos processos mais recentes de
urbanizacdo. O outro fator, foi mais facto que fator e condicionou mais o urbanismo que a urbanidade. A
acreditar nos relatos coevos, o terramoto de 26 de Janeiro de 1521, além da lamentavel catastrofe

humana que foi, propiciou a renovagéo construtiva.

Se a Azambuja medieval sucumbiu, a tendéncia humana para reconstruir no mesmo local, néo tera
alterado o perfil anterior, mas renovou as estruturas habitacionais. O terceiro fator de ordem social, mais
propriamente socioecondmico, prende-se com as alteragdes no regime liberal do século XIX. Comega a
emergir uma nova classe de terra tenentes nas elites locais. O lavrador abastado, rendeiro das rendas
das propriedades aristocraticas da nobreza, compra a esta as terras, porque os titulos nobiliarquicos nao

ddo de comer a uma nobreza descapitalizada. Sdo estes novos membros abastados da lavoura e do
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comércio, a nova elite dirigente que construira a sua residéncia em fungdo do seu estatuto social,
configurando a urbanidade como “espago publico”. Ndo opta pelo palacete isolado que ninguém vé.
Instala-se nas ruas principais onde por todos sdo vistos os seus teres e haveres. Pontuando a malha
medieval construida e restaurada no século XVI, vdo aparecer belos exemplares arquitetdnicos,
pontuados pela linguagem revivalista do neoclassico, com um contido barroquismo decorativo
impressionista, em moda no século XIX, datas testemunhadas nas bandeiras em ferro fundido das
portadas. Motivados pelo impacto egocéntrico ou impresséo causada no outro, 0 novo estatuto social e
poder econémico, do qual mantém o impulso, dao corpo com o potencial iconico de representagdo social,
esconjurando imagens arcaicas do desejo coletivo pela utopia social, patenteada na profusdo decorativa
da azulejaria parietal. Aceitando a ideia romantica de Nacdo e de progresso, associam-na a
representagdes sociais do passado. (...)?

Ja na ultima metade do século XX e desde a instalagéo das primeiras industrias no eixo Vila Nova da
Rainha - Azambuja, assistiu-se a diminuigdo da importancia da atividade agricola, sendo cada vez menos
os trabalhadores a dedicarem-se a este sector. A populagéo residente em Azambuja é cada vez mais

constituida por trabalhadores dos sectores secundario e terciario.

Paralelamente, verificou-se a expansdo acelerada da malha urbana, primeiro para norte e poente e
mais tarde e com menor intensidade, para nascente desta zona, considerada o “nucleo antigo de
Azambuja”. A criagdo destes novos fogos, mais adaptados as expectativas da populagéo, veio propiciar 0
fendmeno de esvaziamento deste nicleo e o crescimento das areas de expansdo, verificando-se, em
certa medida, o denominado “efeito donut’, a semelhanca de praticamente todos os aglomerados
populacionais que verificaram crescimento populacional durante este periodo em Portugal.

Em resultado destas alteragfes assistiu-se a deslocalizagdo da centralidade social e comercial da Vila
para poente - da Praca do Municipio para o Rossio - sendo a area mais a nascente do “nicleo antigo de
Azambuja” a mais afetada pelo denominado “efeito donut”, questdo a que nao sera alheio o facto de esta
area ser mais acidentada, possuir piores condicdes de acesso e um cadastro mais fracionado que a area

mais a poente.

O nucleo antigo da Vila de Azambuja foi intervencionado, entre 2004 e 2008 no ambito do Programa
Polis de Azambuja, cofinanciado por fundos comunitarios. Este programa abrangeu a totalidade da Vila e

para além de a dotar de novas redes de abastecimento de agua, de esgotos e de aguas pluviais, teve

% In «A Urbanidade como Identidade. Descobrindo os lugares da “memdria” - A Descoberta de

Azambuja», PEREIRA, J.
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ainda como objetivo qualificar 0 espago publico urbano, tendo mesmo criado novos espagos de recreio e
lazer, como é caso do jardim urbano de Azambuija.

PATRIMONIO CLASSIFICADO NA ARU 2 DE AZAMBUJA

A Igreja Matriz (ou Igreja de Nossa Senhora da Assungao)
Classificada como Imével de Interesse Publico por Decreto n.° 516/71, 22 de novembro.

Localizagéo: junto a Praga do Municipio.

Pelourinho de Azambuja
Classificado como Imdvel de Interesse Publico por Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933.

Localizagéo: Praga do Municipio.

Foto 10: Igreja Matriz Foto 11: Pelourinho de Azambuja

11
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03 | ENQUADRAMENTO LEGISLATIVO

1| REGIME JURIDICO DA REABILITAGAO URBANA

Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de
agosto e Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro doravante designado RJRU.

A luz da alteragéo da Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, foi possivel aprovar a Delimitagdo da ARU2 que
permitiu, por um lado, iniciar o levantamento de campo com uma area publicada em Diario da Republica
e, por outro, atribuir, desde logo, alguns beneficios fiscais a proprietarios que reabilitem o seu edificado.

Apds a aprovagdo do Programa Estratégico, a gestdo da area de reabilitacdo devera observar este
diploma, conjugando-o com o Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo, uma vez que 0 mesmo

introduz algumas especificidades no que diz respeito ao controlo prévio de operagdes urbanisticas.

2| REGIME EXCECIONAL DA REABILITAGAO

O Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril, estabelece um regime excecional e temporario aplicavel a
reabilitagdo de edificios ou de fragdes, cuja construgdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou
localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a ser afetos total ou
predominantemente ao uso habitacional.

O presente regime prevé a dispensa de observancia de determinados requisitos resultantes dos
regimes juridicos em vigor sobre acessibilidades, requisitos acusticos, eficiéncia energética e qualidade

térmica, instalagdes de gas e infraestruturas de telecomunicagdes em edificios.

3 | REGIME JURIDICO DA URBANIZAGAO E DA EDIFICAGAO

Publicado em Diario da Republica através do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagio
do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

4 | PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO
Publicado através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 6 de agosto, o PROT OVT
define as estratégias de base territoriais para o desenvolvimento do Oeste e Vale do Tejo, das quais se

destacam:

41 No ambito do Eixo Estratégico 2 - Potenciar as Vocagdes Territoriais num Quadro de
Sustentabilidade Ambiental é definido o objetivo estratégico “Proteger e valorizar os recursos naturais,
patrimoniais e culturais através de medidas que os integrem na gestao do planeamento territorial regional

e municipal, numa perspetiva de coesao territorial e refor¢o da identidade regional.”
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4.2 No ambito do Eixo Estratégico 3 - Concretizar a Viséo Policéntrica e Valorizar a Qualidade de Vida
Urbana, séo definidos os objetivos estratégicos:

4.2.1 “Apostar na qualificagdo dos centros urbanos através da valorizagdo dos recursos patrimoniais €
frentes ribeirinhas, da recuperagéo dos espagos urbanos desqualificados, e do estabelecimento de redes
de equipamentos, assegurando condi¢bes de acessibilidade e de mobilidade adequadas, e criar
condigdes para o aparecimento de estruturas de nivel concelhio vocacionadas para a reabilitagao urbana,
e promocado e recuperacdo do parque habitacional dos Centros Historicos, de modo a melhorar a sua
atratividade";

4.2.2 “Apostar em formas de turismo alternativas, materializadas nas areas urbanas e nos pequenos
aglomerados tradicionais, com base na valorizagao dos recursos do patriménio cultural.”

4.3 No ambito das Normas Especificas do Sector “Cultura - Patriménio Cultural: Salvaguarda,
Valorizag&o e Gestao” é estabelecida a diretriz de nivel municipal:

4.3.1 “Definigdo de estratégias de planeamento e gestdo com vista a salvaguarda e valorizagdo dos
Centros Histéricos (restricbes a circulagdo automével, critérios de intervengéo no edificado e espago
publico mais rigorosos, reforgar a fungdo residencial), criando-se condi¢des adequadas para a

implementac&o de estruturas/ entidades centradas na reabilitagao urbana.”

5| PLANO DIRETOR MUNICIPAL (PDM)

ORDENAMENTO
A ARU 2 encontra-se na sua totalidade, classificada como Espago Urbano de aglomerado do tipo A.
0O artigo 29.° do regulamento do PDM determina que, em aglomerados urbanos do tipo A, a construgéo,
reconstru¢do ou ampliagdo dos edificios nas areas urbanas fica sujeita as seguintes regras:
1) As construgbes em lotes devolutos ou integrados na malha urbana ficam sujeitas as regras
definidas no artigo 28.°, sem prejuizo dos parédmetros estabelecidos no n.° 2 deste artigo;
2) 0O espago urbano fica sujeito as seguintes regras:

a. As construcdes integradas em loteamentos e ou planos de pormenor destinadas a
habitagdo, comércio, servigos, industrias e equipamentos ficam sujeitas aos seguintes
parametros:

i. Densidade bruta maxima - 50 fogos/ha;

ii. indice bruto maximo de construgdo - 0,4;

ii. NUumero maximo de pisos — quatro;

v. Infraestruturas — agua: ligagao a rede publica; esgotos: ligagao a rede publica.

O artigo 28.° do regulamento do PDM determina que nas malhas urbanas dos aglomerados existentes

devera a renovagao ser sujeita as seguintes regras:



Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana
ARLl) 2 de Azamhuia

UNIAQ EUROPEIA @
Fundo Europeu azambuia
de Desenvolvimento Regional Munleipiu

[
- o 9

SRU Leziria do Te

1) A construgéo devera ser precedida de plano de pormenor, de forma a garantir a continuidade do
tecido e atender a relag@o com a &rea construida na envolvente e & rede de arruamentos existentes;
2) Na auséncia de plano de pormenor, deverdo ser respeitadas as regras seguintes:
a. Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas construgdes existentes ou
aqueles que venham a ser fiados pela Camara Municipal;
b. Seja mantida a cércea adequada ao conjunto onde se insere, respeitando a morfologia

e volumetria da envolvente.

|| Espagos Agricolas Integrados na RAN
|" | Espagos Agricolas no Integrados na RAN
|| Espagos Urbanizéveis

[ Espagos Urbanos

[ Espagos Verdes

[ | Area Non Aedificandi

I Area da estaggo de CF.

Planta 4: Extrato da planta de ordenamento do PDM (vetor)

CONDICIONANTES

De acordo com a planta de condicionantes do Plano Diretor municipal, articulada com o artigo 8.° do
regulamento do mesmo plano, na ARU 2 devem respeitar-se os condicionamentos decorrentes do regime
de protecdo do patrimonio edificado:

1. Igreja Matriz de Azambuja, situada junto a Praga do Municipio — classificada como imével de

interesse publico pelo Decreto n.° 516/71, de 22 de novembro;

2. Pelourinho de Azambuja, situado na Praga do Municipio — classificado como imével de interesse

publico pelo Decreto n.° 23122, de 11 de outubro de 1933.
As é&reas de prote¢do em causa abrangem a envolvente do respetivo imével até 50 metros, contados a
partir dos seus limites.

14
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Ainda de acordo com a mesma planta verifica-se que a ARU 2 confronta a sul com a Estrada Nacional n.°
3, classificada no Plano Rodoviario Nacional como “Outras estradas”, estando por isso sujeita a faixa de
serviddo non aedificandi de 20 metros, contados a partir do eixo de via, conforme determina o Decreto-lei
n.° 13/94, de 15 de janeiro.

» =

- Reserva Ecolégica Nacional
- Zona de Protecgéo Patriménio Classificado (50 m)
|| Area Non Aedificandi

l:] Reserva Agricola Nacional

Planta 5: Extrato da planta de condicionantes do PDM (vetor)

15
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04 | METODOLOGIA DE TRABALHO

O trabalho desenvolvido dividiu-se em trés fases e consistiu na seguinte metodologia:

FASE 1 | LEVANTAMENTO DE CAMPO

O levantamento do edificado e espago publico decorreu entre janeiro e junho de 2014.

Este foi executado por uma equipa de 4 técnicos superiores do municipio de Azambuja e LT, Sociedade
de Reabilitagdo Urbana, EM.

A metodologia adotada foi a caracterizagdo de todo o edificado pelo exterior e quando autorizado pelo
interior, com inquérito porta-a-porta.

As tarefas principais consistiram em averiguar o estado de conservagéo dos edificios, caracterizar as
construgdes, delimitar a propriedade, identificar os proprietarios e fotografar o exterior /interior.

Foi criada uma base de dados Access onde esta concentrada toda a informagéo, subdividida em 3

niveis: propriedade; edificio e unidade. (ver quadros na pagina seguinte)

FASE 2 | DIAGNOSTICO E TRATAMENTO DE DADOS

De maio a agosto de 2014, iniciou-se uma fase exaustiva de tratamento de dados, pesquisa de
processos municipais para complementar informagao de campo, definicdo de temas a abordar (ex.: usos,
arrendamento, desocupagao, risco de seguranga, classificagdo patrimonial, etc.), cruzamento de temas,
analise SWOT, elaboracéo de plantas tematicas e espago publico.

Para as plantas foi utilizado o software ArcGIS/SIG, que estabelece uma relagdo com a base Access.

FASE 3 | PROGRAMA ESTRATEGICO

O Programa Estratégico foi apresentado e discutido com o executivo municipal em varios encontros que
decorreram em outubro de 2014. Seguidamente o documento sera submetido a apreciagdo publica, nos
termos do n.° 3 do artigo 77.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéao Territorial.

Nos termos do n.° 1 do artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana o Programa Estratégico é

aprovado pela Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal.
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01 - Identificagéio da Propriedade

‘ Concelho {1103 ARU I_E Quarteirdio !_E ME de Propliedadel_
l_‘_‘ Cédigo da Pmpliedade"

[rata da visita I 30-05-2013 Condig&o do Tereno: I :

Anuamenta |

NE de Policia Cadigo Postal Localidads

Processo Municipal |

Artigo Matricial l—

FiM - Area Total do Tereno I—D
FiM - Area de Impantacso do Edificio ,7D
FiM - Area Bruta de ConstrucSo I—D
Fitd - Area Bruta Dependente l—ﬂ

FiM - Area Bruta Privativa | 0

FiM - Area Descoberta | 1]
Area do Prédio I o
Tipo de Proprietario I :

Observagtes:
|

Tipo de Propriedade I :

02

» Cadigo de Propriedade = Cadigo de Edificio

Caractenizagdo do Edificio

Area Bruta de Constiuco 0
NE de Piso acima do solo =

Area de Inplantacio [1]
N2 de Pisn abaivs do sola = Equipamenta Colectiva =

Revestinenta da Cobertura =] Tipo de Estrutura da Cobertura =
Ultimo Pisa j Tipo de Estrutura :
Revestimento Dominante [ [=]  CorDominarte [ = Caisilharia [ =l

Class. Patrimonial Diicial =i
Epoca de Construgdo =

Elementos Valorativos Exteriores

Classificasdo Patimonial :

Cantarizs [ = Azulsjos [ = Guardas =

Frisos & Rielevos = Caislharias | = Viais | =

Classificagdo das de el [ is - Edificio

Estrutura 1] : Cobertura O=] Elementos Salientes O=]

Paiedes Exterioies

= Caihara e Fatas £t [ O[] Disp. de protecefo contaqueda | O]

N de Unidade
Visitarla [ =]

Cadigo de Unidade
Datada visita | 30-052013

‘ Cddigo 516G Edificio :
Cidigo de Propriedade I E

Identificagae das Umidades

Mg do Frapristério

Morada

NE [T

Email |

Telefone

Caracterizagdo das Unidades

Localizagio

NE de Divises =

Mome do Estabelecimento

Dinémica lmobiliria =
Certificagdo Energética =
Local de Estacionamento =

Oowpsgio [ [=] e [ =

Intencio de fazer obras =y
Enengias Renovaveis =

Quadro 3: Formulario para a ‘Unidade/Fracéo’

Quadro 1: Formulario para a ‘Propriedade’

Quadro 2: Formulério para o ‘Edificio’

Cadigo de Unidade II ;

Seno I—EI Idade ,—D
Macionalidade/ Origenm I—E[

Hivel de Ensino I =

CondigZo perarite o trabalho | |l
Sector de Actividade ,—\ZI

Local de Trabalho/ Estudo I—E

Quadro 4: Formulario para o ‘Inquérito Social’
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05| LEVANTAMENTO

05.1 EDIFICADO

CARACTERIZAGAO DA PROPRIEDADE

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja tem 92.079,16 m2, é composta por 363 prédios (no
levantamento, ‘prédio’ é designado por ‘propriedade’), 398 edificios e 616 fragdes/unidades, sendo que
398 sdo habitacionais e 218 ndo habitacionais. A ARU2 é tendencialmente habitacional, contudo existe
um numero significativo de estabelecimentos comerciais e servigos nos eixos principais: Rua Engenheiro
Moniz da Maia, Rua Candido Abreu e Largo do Rossio.

No quadro abaixo verifica-se que o indice de Construgao é 0,91, a 4rea bruta de construgao média por
fracdo é de 136 m2 e a média de nimero de pisos néo atinge os 2.

Quanto & identificagéo de propriedade, foi possivel obter 29% de artigos matriciais através de processos
municipais e indicagao de proprietarios, assim como 72% do nome dos proprietérios. No entanto, alguns

edificios desocupados € uma ruina ainda tém o nome e artigo matricial por identificar.

[:[ Propriedades
Planta 6: Delimitagdo de Propriedade | Edficios

Nota: A delimitagdo de propriedade é representativa e carece de confirmagao/aferi¢éo.
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Quarteirdes | Propriedades : Edificios = Fragdes HaEii;aa\%?g:ais I-Il:z:ab%giisoﬁ?s
1 12 11 17 14 3
2 34 35 84 50 34
3 17 24 42 21 21
4 19 19 22 16 6
5 23 24 26 20 6
6 21 29 53 37 16
7 22 22 58 34 24
8 33 32 32 29 3
9 26 27 31 25 6
10 16 23 26 14 12
11 38 41 63 33 30
12 37 41 58 38 20
13 65 70 104 69 35

Total 363 398 616 400 216
Quadro 5: Propriedades, Edificios e Fragtes

indice de construgéo (abrutaconstr/area ARU) 0.91

Area da Propriedade - Média 165.48 m2

Area de Implantagéo — Média 99.88 m?

Area de Logradouro - Média 55.97 m?

Area Bruta Construgao por Propriedade — Média 231.35 m?

Area Bruta Construgao por Fraco - Média 136.33 m2

N° Fracdes por Propriedade - Média 1.70

N° de Pisos - Média 1.73

Artigos Matriciais Identificados (%) 29 %

Nomes de Proprietarios Identificados (%) 72 %

Quadro 6: Areas gerais e outras informagdes

ESTADO DE CONSERVAGAO

Quanto ao estado de conservagao dos edificios, a ARU2 de Azambuja é caraterizada por trés grupos:

- Excelente € Bom, corresponde a 78% dos edificios, necessitam de pouca manutengdo ou nenhuma;

- Médio, corresponde a 15% dos edificios, necessitam de obras de conservagéo néo estruturais;

- Mau e Péssimo, corresponde a 7% dos edificios, necessitam de obras de reabilitagdo profundas.
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Apesar de ser uma representagdo pequena € importante concentrar esforgos neste ultimo grupo,
evitando alastrar a degradag&o aos edificios adjacentes e desvalorizando o contexto urbano.

Excelente — Edificio com auséncia de anomalias ou anomalias sem significado.

Bom - Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execugao.

Médio — Edificio com anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugao.
Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou
reparacao de facil execugéo.

Mau - Edificio com anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil
execucdo. Anomalias que colocam em risco a saude e a seguranca, podendo ocasionar acidentes sem
grande gravidade, e que requerem trabalhos de facil execugéo.

Péssimo - Edificio com anomalias que colocam em risco a salde e a seguranga, podendo motivar
acidentes sem grande gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugdo. Anomalias que colocam
em risco a saude e a seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves. Auséncia ou

inoperacionalidade de infraestrutura basica. 3

Estado de Conservagao N° de fracoes N° edificios Percentagem Percentagem
0,
Excelente 337 191 48% 78%
Bom 178 121 30%
Médio 70 58 15% 15%
0,
Mau 23 21 5% 7%
Péssimo 8 7 2%
Total 616 398 100% 100%

Quadro 7: Estado de conservagao

Ao nivel da Estrutura as principais patologias identificadas foram:

« Fendilhacdo localizada;

o Manchas de humidade;

« Deformacdes, abaulamentos;

« Desagregacgéo de elementos;

«  Estrutura em perigo de colapso.

Foto 12: Estrutura com desagregacao de elementos

* 0 estado de conservacio foi aferido de acordo com o Método de Avaliagéo do Estado de Conservagao de Iméveis
— Guia do NRAU de Instrucdes de Aplicago.
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Ao nivel da Cobertura as principais patologias identificadas foram:

« Telhas com sujidades e/ou partidas;

» Revestimento da cobertura parcialmente removido
(infiltragbes graves);

« Deterioragéo ligeira da estrutura secundaria;

o  Estrutura muito deteriorada;

«  Cobertura muito deformada, em alguns casos na
eminéncia de ruir.

| ———
Foto 13: Cobertura com telhas partidas

Ao nivel da Paredes exteriores as principais patologias identificadas foram:

« Fendilhagao;

« Paredes com aberturas resultantes da degradacéo;

« Eflorescéncias;

« Abaulamentos, deformacdes;

« Biodeteriorizacéo;

«  Guarnecimento de vaos empenados ou fraturados;

« Desagregagéo dos elementos constituintes das
paredes.

0 de reboco

Foto 14: P:are’d'e‘ com desagregaca
Ao nivel da Caixilharia e Portas exteriores as principais patologias identificadas foram:

» Vidros rachados ou partidos;

« Sujidades e oxidagéo;

«  Empenamentos;

« Caixilharia ou portas sem dispositivos de fecho;

« Caixilharia que provoca a entrada de aguas no
interior do edificio;

- Portas e caixilharia inoperacionais ou removidas.

B
bl 11!! =

Foto 15: Vo com caixilharia inexistente
Ao nivel dos Revestimentos Interiores as principais patologias identificadas foram:

« Revestimentos com sujidades, alteragdo de cor ou
de textura;

« Revestimentos em falta, soltos, empolados,
irregulares;

. Eflorescéncias, humidade, ataque biologico;

« Fendilhag&o;

« Risco de desabamento.

Foto 16: Interior da CERCI com humidade
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15%

30%

Planta 7: Estado de Conservagéo Geral

m Excelente
Bom
Médio

= Mau

H Péssimo

Grafico 1: Estado de Conservagao

Estado de Conservagdo N° de fragdes  N° edificios | Area Bruta Construgdo | Custo (€/m2) Custo Total (€)
Excelente 337 191 55.546,06 0 0

Bom 178 121 18.033,56 150 2.705.034,75
Médio 70 58 6.987,17 350 2.445511,25
Mau 23 21 2.920,42 600 1.752.252,0
Péssimo 8 7 492 57 850 418.684,5
Total 616 398 83.979,78 m? 7.321.482,5€

Quadro 8: Custos estimados

22
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A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja tem 9 edificios, cujo estado de conservagdo ou

elementos construtivos se encontram em risco de seguranga (perigo de queda para a via publica) ou

saude publica (insalubridade de terrenos ou pragas).

2%

98%

H Sim

Nao

- Sim

Propriedade Edificio Estado de Conservagao
1103_A02_Q04_10 1103_4047_10 Péssimo
1103_A02_Q04_11 1103_4047 _x01 Péssimo
1103_A02_Q04 12 1103_4047_11 Péssimo
1103_A02_Q05_04 1103_4029 18 Péssimo
1103_A02_Q08 01 1103_4063_2 Péssimo
1103_A02_Q08 02 1103_4063_6 Péssimo
1103_A02_Q08 03 1103_4063_5 Mau
1103_A02_Q08 04 1103_4063 4 Péssimo
1103_A02_Q12_10 1103_4069_7 Mau
Total 9 -

Planta 8, gréfico 2 e quadro 9: Risco de seguranca
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RISCO DE SEGURANGA PUBLICA E SALUBRIDADE

Edificio: 1103_4047_10
Estado de Conservagao: Péssimo
Area Bruta de Construgao: 44,78 m2

o  Cobertura ruiu para o interior do lote;
« Parede de alvenaria indiciando falta de coesédo

interna e risco de desabamento parcial.

Foto 17
Edificio: 1103_4047 x01 [ ]
Estado de Conservagao: Péssimo
Area Bruta de Construgao: 38,62 m?
¢ Revestimento de cobertura com muitas telhas
partidas e em falta, exigindo substituigao total;
«  Revestimento por pintura com destacamento
generalizado e reboco em desagregacéo
Foto 18

exigindo substitui¢éo total.

Edificio: 1103_4047_11
Estado de Conservagao: Péssimo
Area Bruta de Construgdo: 33,07 m2

o Revestimento de cobertura com muitas telhas
partidas e em falta, exigindo substituigao total;
o Revestimento por pintura com destacamento

generalizado e reboco em desagregacéo

exigindo substitui¢éo total.
Edificio: 1103_4029_18
Estado de Conservagao: Péssimo

Area Bruta de Construgao: 236,98 m2

« Cobertura ruiu;

o Vaos sem protecao, janela ou portada;

o  Estrutura com fendilhagao extensa, podendo

comprometendo a sua estabilidade. Foto 20
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Edificio: 1103_4063_2
Estado de Conservagao: Péssimo
Area Bruta de Construgao: 48,52 m2

o  Cobertura deformada parcialmente;
o Parede de alvenaria com desagregagao do
enchimento e destacamento do revestimento,

podendo comprometendo a sua estabilidade.

Foto 21

Edificio: 1103_4063_6
Estado de Conservagao: Péssimo
Area Bruta de Construgao: 38,49 m2

o  Cobertura ruiu para o interior do lote;

« Vaos sem protecao, janela, porta ou portada;

o Parede de alvenaria com desagregagao do
enchimento e destacamento do revestimento,

podendo comprometendo a sua estabilidade.

Edificio: 1103_4063_5
Estado de Conservagao: Mau

Area Bruta de Construgao: 29,88 m2

o Teto em desagregacéo da estrutura secundaria.

Edificio: 1103_4063_4
Estado de Conservagao: Péssimo

Area Bruta de Construgao: 52,11 m?

o  Cobertura ruiu para o interior do lote;
o Parede de alvenaria com deformagao e
abaulamento, indiciando falta de coeséo interna

e risco de desabamento.

Foto 24

25
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Edificio: 1103_4069_7
Estado de Conservagao: Mau

Area Bruta de Construgao: 37,8 m?

o  Cobertura ruiu para o interior do lote;
o Estrutura com fendilhagdo extensa, ndo

comprometendo a sua estabilidade.

Foto 25

26
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VAZIOS URBANOS

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja tem 10 propriedades sem construgao, que no passado

foram alvo de demoligéo, nalguns casos s6 restou a fachada principal noutros procedeu-se a demoligao
total. Apenas 5 proprietarios estao identificados e 1 com artigo matricial. A area total é 2.210,48 m2.

3%
Com construgdo Com construgéo 353 97%
=S rUCA Sem construgao 10 3%
em construgao
‘ Total 363  100%
97%

Planta 9, gréfico 3, quadro 10

Foto 26-27: Vazio urbano

27
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CLASSIFICAGAO PATRIMONIAL

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja é caraterizada maioritariamente por edificios de sem
relevancia (48%) e acompanhamento (36%), contudo existem varios edificios com dissonancias a
salientar (14%), seja pela falta de escala comparativamente com a envolvente ou pelos materiais de

revestimento aplicados.

A
2%
= Notavel Notavel 6 2%
= Acompanhamento Acompanhamento | 145 = 36%
Sem relevancia Sem relevancia 190  48%
= Dissonante Dissonante 57 | 14%
Total 398  100%

Planta 10, grafico 4, quadro 11: Classificagdo patrimonial
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Para esta andlise importa definir os campos de classificagéo:

Notavel: Edificios que apresentam caracteristicas
arquiteténicas e construtivas, representativas de uma
época elou denotam qualidades de composi¢do
arquiteténicas de interesse, bem como um cuidado
especial na selecdo e aplicacdo de materiais de

acabamento, de qualidade comprovadas; Foto 28

Acompanhamento: Edificios que apesar de ndo
apresentarem qualidade arquiteténica e construtiva
notaveis, contribuem para a coesao da imagem urbana do

conjunto em que se inserem;

Foto 29

Dissonante: Edificios que apresentam caracteristicas
dissonantes, quer ao nivel do proprio edificio, quer ao
nivel do conjunto edificado a que pertencem;

Foto 30

Sem relevancia: Edificios que ndo apresentam qualidade
arquitetbnica e que ndo apresentam caracteristicas

dissonantes.

Foto 31
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TIPO DE ESTRUTURA

A Area de Reabilitago Urbana 2 de Azambuja & caraterizada por diversos tipos de estrutura, sendo que
a predominante é alvenaria mista de pedra irregular e tijolo macigo (50%), seguido de betdo armado
(39%). Verifica-se que o sistema estrutural tradicional € maioritario, no entanto, alguns necessitaréo de
reforco. As reabilitagdes ligeiras tém mantido o sistema estrutural intacto, no entanto, alguns necessitaréo

de reforgo.

» -

1%
= Alvenaria de Tijolo Alvenaria de Pedra 1 0,3%
= Alvenaria Mista Alvenaria de Tijolo 36 9,0%
= Betio Armado Alvenaria M|sta 199 50,0%
Adobe / taipa 2 0,5%
i Perfis Metélicos Botao Armado 154 28.6%
= Outros Hibrido 1 03%
Perfis Metalicos 3 0,8%
Né&o se aplica 2 0,5%
Total 398 100%

Planta 11, grafico 5, quadro 12: Tipo de estrutura
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EPOCAS DE CONSTRUGAO

A Area de Reabilitagio Urbana 2 de Azambuja é caraterizada maioritariamente por construgéo a partir
dos anos 50 (52%), pelo que se depreende que ja foram construidos segundo o disposto no Decreto-Lei
n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951, que aprova o Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas, sendo
em alguns casos detentores de processo de obras e licenga de utilizagao.

Uma minoria constitui edificios construidos até 1900 (11%), alguns de elevado valor patrimonial.

A
m Até 1900 Até 1900 44 1%
500 1900 a 1950 1900 a 1950 147 37%
i 0
° 37% A parir de 1950 A partir de 1950 207 52%
Total 398 100%

Planta 12, grafico 6, quadro 13: Epoca de construgéo
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NUMERO DE PISOS

A Area de Reabilitagio Urbana 2 de Azambuja é caraterizada maioritariamente por construgdes de 1
piso (46%) e 2 pisos (37%), que se distribuem por toda a area, contudo a Rua Engenheiro Moniz da Maia

e a Rua Candido Abreu concentra edificios de 3/4 pisos.

A
3%__ 0%

1 Piso 1 Piso 185 46%

= 2 Pisos 2 Pisos 147 37%

46% =3 Pisos 3 Pisos 55 | 14%

) 4 Pisos 10 3%

W 4 Pisos S

o 5 ou Mais pisos 1 0%

= 5 ou Mais pisos Total 398 | 100%

Planta 13, gréfico 7, quadro 14: Nimero de pisos acima do solo
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Algado indicativo - Parte da Rua Engenheiro Moniz da Maia
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A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja tem 10 propriedades (prédios) publicas (3%), todas

pertencentes a Camara Municipal de Azambuja, afeto a usos diversos.

Cod_Prop Cod_SIG Ocupagéo Uso
1103_A02_Q01_02 : 1103_4020_2 Ocupado Instalagbes Sanitérias Publicas
1103_A02_Q02_05  1103_4009_6 Ocupado Camara Municipal de Azambuja
1103_A02_Q02_06 = 1103_4009_x01 | Ocupado Camara Municipal de Azambuja
1103_A02_Q02_22 . 1103_4006_2 Ocupado Dadores de Sangue
1103_A02_Q02_23 | 1103_4050_10 Ocupado Galeria Municipal (Maria Cristina Correia Gerardo da Maia)
1103_A02_Q02_24 . 1103_4051_14 Ocupado Turismo, Educagéo e Ceja (Juventude)
1103_A02_Q02_34  1103_4004_6 Ocupado Centro de Cultura e Desporto dos Trabalhadores da CMA
1103_4050_11 Ocupado Habitagéo social
1103_A02_Q03_12
1103_4050_7 Ocupado Departamento de Urbanismo
1103_4085_7 Ocupado Rancho Folclérico
Ocupado CERCI Formagéo Profissional
1103_A02_Q10_01
1103_4086_10 Ocupado Veterinario Municipal
Desocupado | Antigo Matadouro
1103_4086_6 Desocupado Lavadouros Publicos
1103_A02_Q10_05
1103_4086_x03  Ocupado Habitagao social (péssimo estado)

> -

]
1

H

Planta 14, quadro 15: Tipo de proprietério
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SITUAGAO DAS FRAGOES

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja é caraterizada por diversas situagdes quanto & sua
ocupagao, dispersas por toda a area, ndo havendo um padrao quanto a sua localizagao.

A maioria das fragdes encontra-se ocupada (69%), no entanto existe um niimero elevado de fragdes
desocupadas (22%), quase o dobro da percentagem nacional, de acordo com os Censos 2011 (12%).

Néo foi possivel aferir o estado de ocupagéo de varias fragbes (6%), dado a auséncia de residentes ou

falta de informagao.

A
= Ocupada Ocupada 422 69%
Ocupada Sazonalmente 19 3%
Ocupada
Sazonalmente Desocupada 136 22%
m Desocupada Sem Informagéo 39 6%
Total 616 100%

Sem Informagéo

Planta 15, grafico 8, quadro 16: Estado de ocupagao
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Usos

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja é tendencialmente habitacional (65%), com
comércio/servigos/restauracdo a representarem o segundo uso de maior expressdo (19%). E de notar
que uma parte dos armazéns/garagens se encontre associada a uma propriedade com habitagdo e que
0s usos ndo habitacionais se distribuem um pouco por toda a area.

Existe um pequeno centro comercial, Atrium Azambuja na Rua Engenheiro Moniz da Maia. Esta Rua e

a Rua Candido Abreu apresentam uma concentragdo maior de comércio e servigos.

A
1% Armazém/Garagem
A 0,

m Comércio/Servigo/Rest Arma’zem/Gara.gem - 56 2 f

auragio Comércio/Servigo/Restauragdo | 123 | 20%

Equipamento Equipamento 8 1%

Habitagdo 398 | 65%

Habitagao Misto/Outro 26 4%,

65% Sem Informagéo 5 1%
° m Misto/Outro Total 616 = 100%

Sem Informagéo

Nota: A cor roxa existente na planta corresponde aos edificios com habitagdo e outro usc

Estes valores encontram-se subdivididos no grafico por fracgéo. Planta 16, grfico 9, quadro 17 Usos
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ARRENDAMENTO

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja tem um mercado de arrendamento ativo (25%), sendo

maior a procura habitacional, encontrando-se acima da média nacional de 20% (Censos 2011). O valor

mais baixo é de 5 € - arrendamento habitacional e o mais alto 955 € - ndo habitacional.

Valores Hab Néo Hab Total %
Desconhecido 46 19 65 42%
1a49¢€ 11 11 %
50a99 € 5 5 3%
1002 199 € 7 12 8%
2002299 € 18 25 16%
3002499 € 7 19 26 17%
5002 999 € 10 10 %
Total 94 60 154 100%

Planta 17, quadro 18-19, gréfico 10: Arrendamento

A

Arrend. habitacional 94

- e 154 . 25%
Arrend. ndo habitacional | 60
Nao arrendada 357 58%
Cede:n.ma a titulo 15 29,
precario
Sem informagao 90 15%
Total 616 100%

= Arrendamento

58%

Nao arrendado
(proprietario)

Cedéncia a titulo
precario

m Sem informag&o
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FRAGOES VISITADAS

Da totalidade das 616 fragdes, 108 habitacionais e ndo habitacionais, foram visitadas pelo interior 108
(18%).

Existe desta forma uma margem de erro quanto ao estado de conservagdo atribuido, contudo a
caracterizagéo exterior também se considera reveladora do estado interior.

O motivo pelo qual ndo foi possivel visitar o interior prende-se essencialmente com as seguintes razbes:

- 0s ocupantes (proprietario/arrendatario) estavam ausentes e ndo contactaram posteriormente o
Municipio da Azambuja ou a LT-SRU, para a marcagdo de uma visita conforme aviso colocado no correio;

- fragdes desocupadas, devolutas ou em ruina;

- 0s ocupantes ndo autorizaram a entrada, apesar de terem respondido ao questionério.

A
= Visitad Visitadas 108 18%
isi
~S ° ,a,S Nao visitadas = 508 = 82%
Nao Visitadas Total 516 | 100%

82%

Planta18, grafico 11, quadro 20: Fragdes nao visitadas
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05.2 ESTRUTURA ECONOMICO-SOCIAL (Censos)

ENQUADRAMENTO DEMOGRAFICO

Em termos de enquadramento regional na Leziria do Tejo, Azambuja &€ o sexto municipio mais
populoso, encabegado por Santarém, capital de distrito com 62 200 residentes em 2011.
A escala intermunicipal, Azambuja acomoda cerca de 8.8% da populagdo residente na regido da

Leziria.

A escala municipal, Azambuja apresenta uma variagdo positiva de 4 %, com um aumento de 977
pessoas, entre 2001 e 2011.

Populagao Residente 2001 Populagao Residente 2011 Variagao (%)
Leziria do Tejo 240 832 247 453 +3%
Municipio de Azambuja 20 837 21814 +4 %

Quadro 21: Populago residente. Fonte: INE Censos

De acordo com os Censos de 2001 e 2011, houve um aumento de 15% na populacéo residente na
freguesia de Azambuja, para o nimero de 8 190 habitantes.
A subida do numero de edificios (+17%) e em especial de alojamentos (+23%) é superior & de

residentes, o que possivelmente explica um elevado numero de edificios desocupados e/ou um excesso
do parque habitacional.

Azambuja Censos 2001 Censos 2011 Variagao (%)
Residentes 6914 8190 +15%
Edificios 2000 2427 +17 %
Alojamentos 3238 4200 +23%

Quadro 22: Residentes na freguesia de Azambuja por faixa etaria entre 2001-2011 (Fonte: Censos)
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IDADE DA POPULAGAO E ESCOLARIDADE

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja é caraterizada por uma populagdo maioritariamente em

idade ativa, dos 25 aos 64 anos, sendo que dos 14 aos 24 anos s&o as menos representadas.

A populagéo com mais de 65 anos corresponde a % da populago.

Quanto ao nivel de escolaridade, verifica-se uma fraca escolaridade dos residentes, sendo que 30%

tém apenas o 1° ciclo e 6% n&o sabe ler nem escrever.

Cerca de 19% apresenta o ensino secundario obrigatério e 12% tém formag&o superior.

6%

14%

30%

- 0,
0-13 0-13 106 14%
oy 14-24 65 9%
’ 25— 64 387 52%
" 25-64 Mais de 65 190 = 25%
= Mais de 65 Total 748 | 100%
Grafico 12, quadro 23: Idade dos residentes
Nao sabe ler nem escrever
Basico - 1° classe Nao sabe ler nem escrever 36 6%
Basico — 6° ano Basico — 1.2 classe 193 30%
. 0 Basico — 6.° ano 87 14%
m Basico - 9° ano
Basico — 9.° ano 118 18%
m Secundario Secundario 120 19%
m Professional Profissional 6 1%
, Superior 76 12%
W Superior
Total 636 100%

Grafico 13, quadro 24: Escolaridade dos residentes
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SETOR DE ATIVIDADE E RENDIMENTO

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja é caraterizada maioritariamente por uma populagéo

empregada, no entanto 33% n&o tém atividade econdmica e 5% encontram-se no desemprego.

H Sem atividade
econdmica

Grafico 14, quadro 25: Atividade dos residentes

Quanto ao setor de atividade, o terciario emprega 81% da populagdo da ARU, no extremo oposto esta o

primario com apenas 2% da mao-de-obra.

Primério Primario 6 2%
Secundario Secundario 56 17%
- Terciario 262 81%

| Terciario
Total 324 100%

Grafico 15, quadro 26: Setor de atividade dos residentes

Desempregado
Desempregado 42 5%
Empregado Empregado 324 40%
40% Pensionista 184 22%
= Pensionista Sem atividade econémica =~ 271 33%
Total 821 100%
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05.3 ENERGIAS RENOVAVEIS E AMBIENTE

ENERGIAS RENOVAVEIS
Na Area de Reabilitagio Urbana 2 de Azambuja, em termos de energias renovaveis, encontramos:
. 4 edificios com painel solar térmico;

o 1 edificio com painel solar térmico e painel fotovoltaico.

Foto 32-33: Edificios com painéis solares

CERTIFICADO ENERGETICO

Nenhuma das fragdes visitadas possui certificagéo energética.

REUTILIZACAO DE AGUA

Néo foi possivel identificar coletor para recolha e armazenamento de aguas pluviais.

PERMEABILIZAGAO DO SOLO
A implantag@o do edificado corresponde a 66% da area da propriedade e a permeabiliza¢éo de solo é
inferior aos 34% de &rea descoberta, pois parte esta pavimentada a cimento, lajetas de betéo e outros

materiais impermeaveis, que ndo permitem a infiltragao da agua no solo.

Total Area de Implantagdo ~ 39750,95m2  66%
Total Area Descoberta 20 317,69 m2  34%
Total Area Propriedades 60 068,64 m2 = 100%

34%

Area construida

66% Area n3o construida

CGrafico 16 e quadro 27: area de implantagéo
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Foto 34: Ortofotomapa (Bing Maps)

EFICIENCIA ENERGETICA - ENVIDRAGADO

Existem diversos parametros que avaliam a eficiéncia energética dos edificios, nomeadamente energia,
iluminagao, ventilagao, construgéo, agua, equipamentos domésticos, etc.

Contudo, um dos parametros que foi possivel quantificar na construgdo diz respeito ao tipo de vidro -
quanto mais espesso/camadas maior o isolamento térmico. Verifica-se que a maioria dos edificios

apresenta apenas vidro simples (59%), seguido de vidro duplo (23%), existindo potencial para melhorar a
eficiéncia energética.

Vidro simples 234 59%
Vidro duplo 90 23%
Vidro duplo e

simples 21 5%
Outros 53 13%
Total 398 100%

Quadro 28: Tipo de vidro

Foto 35: Vidro duplo
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05.4 ESPAGO PUBLICO

ESTADO DE CONSERVAGAO E TIPO DE PAVIMENTO

Nos Ultimos anos ocorreu uma intervencdo de beneficiagdo ao nivel do espago publico, centrado na Rua
Engenheiro Moniz da Maia, Rua Candido Abreu, Largo do Rossio e Praga do Municipio.

O pavimento de asfalto foi substituido maioritariamente por calgada, a largura dos passeios aumentada,
estacionamento demarcado e pilaretes. A Rua da Olaria tem o pavimento de asfalto em péssimo estado.

N

A

‘@ Excelente
@ Bom

' Médio
‘@ Mau

‘@ Péssimo
N

A

@ Betuminoso

@ Calgada

Planta 19-20: Estado de conservagao e tipo do pavimento 43
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Foto 36-37: Largo do Rossio em bom estado e Rua da Olaria com betuminoso em péssimo estado
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INFRAESTRUTURAS

Quanto as infraestruturas pode referir-se que area estd equipada com rede elétrica, rede de
abastecimento de agua, rede de drenagem de &guas residuais domésticas e pluviais, e gas natural e
comunicacdes eletronicas.

A rede de gas natural ndo cobre a totalidade da ARU 2, localizando-essencialmente a Sul e Oeste, na
Rua Engenheiro Moniz da Maia e Rua Candido Abreu, na Rua de Tras dos Quintais, entre outras.
A empresa Aguas da Azambuja, S.A. explora e gere os sistemas plblicos de abastecimento de 4gua e

drenagem de aguas residuais domésticas do concelho de Azambuja.

Rede de Abastecimento de Aguas

; o Planta 21: Infraestruturas existentes
— Rede de Aguas Residuais

—— Rede de Aguas Pluviais
Rede de Gas
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MOBILIARIO URBANO

Quanto ao mobiliario urbano, pode-se referir que em geral esta bem dimensionado para a utilizagéo da
ARUZ2, no que concerne & iluminagéo publica, contentores de residuos sélidos urbanos, bancos, etc.

No entanto, a colocagédo dos ecopontos e residuos solidos urbanos no cruzamento da Rua José Ramos

W Lixo Contentor

Vides e Rua de Tras dos Quintais (perto do Largo do Rossio) afetam a visibilidade do transito. Muitos
moradores e lojistas referiram que é uma zona propicia a acidentes automoveis.
® Residos Solidos Urbanos
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Planta 22:

Mobiliario urbano

Foto 38: Mobiliario
urbano no Jardim Dr.
Joaquim A. Ramos.
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Foto 39: Praga do Municipio.

Foto: 40 Falta de visibilidade pela colocagéo de ecopontos no cruzamento da Rua de Tras dos Quintais e da Rua José Ramos Vides
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ESTACIONAMENTO E HIERARQUIA VIARIA

Quanto ao estacionamento, verifica-se que existem lugares de parqueamento demarcados ao longo da
Rua Engenheiro Moniz da Maia, Rua Dr. Jaime Abreu da Mota, Rua Candido Abreu, Rua de Tras dos

Quintais e Rua Dr. Joaquim Vilela, que correspondem as vias mais movimentadas e com mais comércio.

Quanto a hierarquia viaria, a Estrada Nacional 3 representa o eixo principal de circulagéo, contudo
situa-se fora da ARU, sendo o restante trafego no seu interior de caracter local.

No centro, a circulagdo esta condicionada a um sentido devido a pouca largura e aumento do perfil dos
passeios aquando das obras realizadas no ambito do programa Pdlis.
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Planta 23- 24: Estacionamento e hierarquia viaria

Sentido de circulagao
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Foto 41-42: Circulag&o viaria e estacionamento na Rua Engenheiro Moniz da Maia e Rua Dr. Joaquim Vilela
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05.5 SUGESTOES DOS RESIDENTES

Do que foi possivel aferir através dos inquéritos realizados, os residentes propde a reabilitagdo do
patriménio edificado, nomeadamente na Rua Victor Coutinho da Costa (antigo matadouro, lavadouros,
cinema), na Rua dos Campinos e na Rua Dom Jo&o Afonso Esteves de Azambuja.

Relativamente as estradas, as sugestdes variam entre uma melhoria das condi¢des do pavimento e
passeio, alguns comerciantes solicitam o retirar de pins nos passeios e maioria mais estacionamento na
vila ou junto a estagao.

A populagéo gostaria de ter o Jardim Dr. Joaquim A. Ramos arranjado, com a reposi¢do de um parque

infantil, juntamente com mais atividade e espagos de lazer.

Reabilitagao de edificios devolutos 49 22%
Melhoramentos das vias (estradas, passeios, tapar buracos) 26 12%
Arranjar jardim / mais espacos verdes 22 10%
Mais estacionamento (estagéo e vila) 19 9%
Mais atividades/espacos de lazer 17 8%
Mobiliario urbano (retirar pins, relocalizar contentores, wc publico) 16 %
Mais dindmica comercial/emprego (industrial) 12 5%
Limpeza de ruas 10 5%
Piscinas 8 4%
Melhoramentos das infraestruturas (esgotos) 7 3%
Mais seguranca a noite 7 3%
Parquimetro 6 3%
Mais iluminac&o 6 3%
Alteracdo de trafego (Rua Eng.° Moniz da Maia) 3 1%
Varios (menos ruido bares/disco, melhor vizinhanga, apoio social e saude) 13 6%
Total 221 100%

Quadro 29: Sugestdes dos residentes
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05.6 INTENGAO DE FAZER OBRAS

Do que foi possivel aferir, existe uma minoria de residentes (8%) que estéo interessados em fazer obras
de beneficiagao/reabilitagdo dos imoveis. Parte dessas obras ndo seréo intervengdes estruturais, mas

apenas manuteng&o de fachada e cobertura.

Sim Sim 50 8%

Talvez Talvez 9 1%
m NZo N&o 322 53%
® Sem informagdo . S€M informagéo 230 38%
Total 611 100%

Grafico 17 e auadro 30: Intencio de fazer obras
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06 | DIAGNOSTICO

06.1 CRUZAMENTO DE DADOS

A seccdo que se segue pretende promover o cruzamento de dados obtidos no levantamento através de

uma selegéo cuidada dos temas e parametros abaixo indicados.
CLASSIFICAGAO PATRIMONIAL (notavel/acompanhamento) E ESTADO DE CONSERVAGAO

Os edificios notaveis encontram-se em excelente e bom estado de conservagdo, o que revela
manutengéo e consciencializagdo da prote¢do do patriménio edificado. Ja os edificios apontados como
acompanhamento apresentam um estado de conservagao variado, de excelente a péssimo.

No contexto de uma reabilitagdo integrada fara sentido prestar atencdo a estes edificios pelo valor

patrimonial e meméria coletiva.

Estado de conservagéo Notavel Acompanhamento
Excelente 4 65

Bom 2 46

Médio - 20

Mau - 11
Péssimo - 3

Total 6 145

B Excelente
- Bom

[ ] medio
- Mau
B Féssimo

Quadro 31, planta 25: Classificagao patrimonial de notavel e acompanhamento e respetivo estado de conservagéo
52
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FRAGOES DESOCUPADAS, ESTADO DE CONSERVAGAO E USO

E interessante notar que as fragdes desocupadas tém estados de conservagdo que variam entre
excelente e péssimo, em todo o tipo de usos. As fragcdes desocupadas em excelente e bom estado de

conservacao possuem condigoes para serem reintegradas no mercado.

FRAGOES DESOCUPADAS
Estado de conservagao  Uso N° Fragbes N° Fragbes i Total
Habitacao 25
Excelente Armazém/Garagem 36
Comércio/Servigo/Restauragao
Outro 1
Habitagdo 19
: 5
Bom Armazém/Garagem 42
Comércio/Servico/Restauracdo 15
Outro 3
itaca 21
Habitac&o 136
Armazém/Garagem
Médio Comércio/Servico/Restauragdo 5 33
Outro/Misto 3
Equipamento 1
Habitagéo 14
2 2
Mau Armazém/Garagem 18
Outro 1
Equipamento 1
Péssimo Habitagéo 7 7

Quadro 32: Fragdes desocupadas, estado de conservagao e uso
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[:l Habitagéo - Armazem/Garagem
[P Habitagso/outro [ Equipamento
- Comércio/Servico/Restauracéo - Qutro/Misto

Planta 16: Edificios com fragdes desocupadas
e respetivo uso

Planta 26-27: Edificios com fragdes desocupadas com respetivo estado de conservagao e uso
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B cxcelente
[ Bom
[ medio
- Mau
B Pessimo
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FRAGOES ARRENDADAS E ESTADO DE CONSERVAGAO

Constata-se que as fragdes arrendadas apresentam na generalidade um bom estado de conservagéo,
ndo necessitando por isso de obras de reabilitacdo profundas.

FRAGOES ARRENDADAS
Estado de conservagdo = N° Fragbes
Excelente 100
Bom 41
Médio 11
Mau 2
Péssimo -
Total 154

B Excelente
- Bom

[ ] medio
- Mau
B Féssimo

Quadro 33 e planta 28: Edificios com fragdes arrendadas e respetivo estado de conservagao

55



<>

- UNIAQ EUROPEIA 4
NALENTEJO QR ,
‘ 2007.2013 I : Fufido Eriroben azambuja
de Desenvolvimento Regional Mwnleiply

06.2 SINTESE DO LEVANTAMENTO

EDIFICADO

e Jardim Dr. Joaquim Ramos: espago valorizado pela populagdo, um dos elementos agregadores da
vida urbana, apesar da retirada do parque infantil.

o Numero significativo de edificios em estado mau e péssimo: 28.

o Elevada percentagem de fragdes desocupadas: 22% (média nacional 12%), 136 fragoes.

o Existem 78 fragbes desocupadas em excelente e bom estado de conservagdo que possuem
condi¢des para serem reintegradas no mercado (compra e venda ou arrendamento).

¢ Uso é tendencialmente habitacional: 65%, ndo existe qualquer edificio de utilizago turistica.

o Arrendamento com expresséo: 25% (média nacional 20%), valor médio de arrendamento 200 a 499€.

o Intervengdes urgentes: 9, sendo que 7 o edificio se encontra péssimo e 2 em mau estado de

conservagao.

ESTRUTURA ECONOMICO-SOCIAL
o Populagéo até aos 24 anos (23%) inferior a populagdo de idade superior a 65 anos (25%).
Continuar a criar condigdes para manutengdo da populagao jovem na vila.
o Populagéo ativa (40%) superior a reformada (22%).

o Terciario é o principal setor de atividade (81%) seguido do secundario (17%).

AMBIENTE E ESPAGO PUBLICO
¢ Energias renovaveis sem expressao (5 edificio publico), fraca eficiéncia energética (vidro duplo em
apenas 23% dos edificios).
o Espaco publico em bom estado, mobiliario urbano adequado.

¢ Jardim valorizado pela populagao, que pede a sua manutengao e reposicdo do parque infantil.

SUGESTOES DE RESIDENTES E OBRAS
o Sugestdes dos residentes: 1° reabilitagdo de iméveis devolutos; 2° melhoramentos das vias (estradas,
passeios); 3° arranjo do jardim Dr. Joaquim A. Ramos /mais espagos verdes; 4° mais estacionamento
(estagdo e vila).

¢ Intengdo de fazer obras é baixa e na maioria dos casos restringe-se a manutengao/pintura e limpeza.
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STRENGHTS / FORCAS

WEAKNESSES / FRAQUEZAS

Espaco publico: melhoria do espago publico através
da intervencdo do Programa Polis, com destaque
para a criagdo do jardim urbano, substituicdo de
infraestruturas de aguas e esgotos, criagdo de

rotundas Este e Oeste a entrada da vila.

Acessibilidades: Azambuja tem boas ligacoes
rodoviarias (A1, EN3) e ferrovidrias (comboios
Regionais e Urbanos de Lisboa).

Proximidade a Lisboa (28 minutos entre Azambuja

e a Estagéo do Oriente — comboios regionais)

Parque construido: singelo e com diversos edificios
desocupados, alguns em ruina, o que desincentiva o
investimento/a fixagdo de populagéo no centro, a par
de falta de estacionamento e ruas sem acesso

automovel.

Atividade Econdmica: Implementagdo de cluster
logistico (armazenagem/distribui¢do) no concelho

de Azambuja.

Comércio: pouco dinamismo ou fraca atratividade do
comércio tradicional, face as grandes superficies
localizadas nas proximidades (Campera Outlet

Shopping, Centro Comercial Vasco da Gama, etc...)

OPPORTUNITIES / OPORTUNIDADES

THREATS / AMEAGAS

Turismo: Dinamizar o potencial turistico do rio Tejo

e da Leziria, para atividades nauticas, de lazer, em
Quadro 34: Analise SWOT )

Melhorar as infraestruturas de acolhimento do

turismo religioso.

Alojamento: Incentivar os jovens trabalhadores, da
zona industrial de Azambuja/Vila Nova da Rainha, a

fixarem no Municipio a sua residéncia,

preferencialmente no centro da vila de Azambuja,
mercado de

através da dinamizagdo do

arrendamento/reabilitagéo.

Dificuldades economicas do setor privado (acesso a
financiamento, taxas de juro elevadas) e do Municipio
para proceder ao investimento necessario para

despoletar agbes de turismo e de reabilitago.
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PARTE Ill
07 | ESTRATEGIA DE REABILITAGAO

07.1 ENQUADRAMENTO DA ESTRATEGIA

O objetivo do Programa Estratégico é criar um documento orientador da politica de regeneragéo urbana
para a area delimitada, tendo sido necessario para isso elaborar um levantamento ao estado de

conservagao do edificado e espago publico.

O levantamento incidiu sobre 0 ambiente urbano com incis&o nos seguintes temas:
a) Edificado: estado de conservagdo, intervengbes urgentes, risco de seguranga publica e
salubridade, vazios urbanos, classificacdo patrimonial, tipo de estrutura, épocas de construgéo,
numero de pisos, tipo de proprietario, situagao das fragdes (ocupagéo), usos, arrendamento;
b) Energias renovaveis e ambiente: energias renovaveis, certificado energético, reutilizagao de
agua, permeabilizagdo do solo, eficiéncia energética — envidragado;
c) Espago publico: estado de conservagdo do pavimento, tipo de pavimento, infraestruturas,
mobilidrio urbano, estacionamento e hierarquia viaria;
d) Sugestoes dos residentes;
e) Intengdo de fazer obras.

Com vista a obter uma vis&o integrada do territério em estudo foi necessario fazer um pequeno
enquadramento da estrutura economico-social através dos dados dos censos 2001 e 2011,

nomeadamente demografia, idade da populagéo, escolaridade, setor de atividade e rendimento.

Do processamento e cruzamento de dados foi possivel identificar quais os principais problemas e
oportunidades do edificado, nomeadamente elevado numero de fragdes habitacionais e ndo habitacionais
desocupadas, 22% acima da média nacional de 12% (problema), estado de conservacéo excelente e
bom em 57% das fragbes desocupadas (oportunidade) e mercado de arrendamento com boa dinamica,
25% acima da média nacional de 20% (oportunidade).

A ligacao destes trés indicadores apontou como estratégia a seguir, a dinamizacdo do mercado de

arrendamento através da criagdo de uma bolsa de arrendamento.

A importéncia da aposta no sector do arrendamento habitacional prende-se com causas variadas e
claramente identificadas na Estratégia Nacional da Habitagao (2015), designadamente:
a) Entre 1970 e 2011, aumento do stock habitacional (116%) sem correspondéncia no aumento

de familias classicas (72%), o que resulta num excesso de oferta;
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b) Em 1981 havia 216.485 alojamentos com encargos de aquisigdo, nimero que subiu para
1.253.342 alojamentos nos censos de 2011, sendo que em 2011 o saldo de crédito a
habitagao atinge o valor maximo de 120,4 mil milhdes de euros.

A atual crise financeira e o sobre-endividamento das familias resultam na dificuldade de acesso ao
crédito, o que, combinado com o excesso de oferta habitacional, obriga a profundas mudangas nas

formas de ocupagao do parque habitacional.”

Como metas a atingir, a Estratégia Nacional da Habitagéo (2015), aponta:
1. O aumento da manutencdo e reabilitacdo do edificado habitacional no setor da construgao
2011 — 8%, para 2021 — 17%;
2. O numero de fogos reabilitados sobre o total de fogos concluidos 2011 - 15%, para 2021 - 25%;
3. O aumento do peso do arrendamento habitacional nos alojamentos de residéncia habitual 2011 -
19%, para 2021 - 25%.

A aposta no sector da reabilitagdo, a par do arrendamento constitui um objetivo a escala nacional.

A posicdo geografica de Azambuja entre Lisboa e Santarém, a facilidade de acessos
rodoviarios/ferroviarios, juntamente com a instalagdo de centros de logistica de varias empesas aumenta
a oportunidade de fixagdo da populagdo, reabilitacdo do parque habitacional com incentivo ao

arrendamento e consequente revitalizagao do seu centro.

As sugestdes dos residentes foram agrupadas em tdpicos tendo sido as trés mais solicitadas:
reabilitagdo de edificios devolutos 22%, melhoramentos das vias (estradas, passeios, tapar buracos) 12%
e arranjar jardim urbano / mais espagos verdes10%.

Percebendo a importancia do Jardim Urbano de Azambuja enquanto polo agregador, espago de
encontro e lazer ao ar livre, que sofreu a eliminagdo do parque infantil, tornou-se natural propor o
melhoramento desejado pela populacao.

Nesse sentido propde-se a instalacdo de infraestruturas de apoio como area fitness e quiosque.

Em conclus&o, o levantamento porta a porta e contacto direto com a populagdo foram fundamentais
para obter informagdo atualizada, criar uma base de dados com indicadores do edificado e espago
publico e perceber as necessidades/sugestdes dos residentes com vista a implementagdo de uma

estratégia de intervengao publica que favorega todos os intervenientes no territério.
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07.2 OPGOES ESTRATEGICAS

O Municipio de Azambuja optou por uma Operagdo de Reabilitagdo Urbana Sistematica, isto €, uma
intervengdo integrada de reabilitagdo urbana, dirigida a reabilitacdo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes de utilizagéo coletiva, visando a requalificagdo e

revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

As opgoes estratégicas da area de reabilitagdo de Azambuja s&o:

o DINAMIZAGAO DO MERCADO DE ARRENDAMENTO
Fixar populagdo jovem no centro da vila, incentivar a reabilitagdo do edificado, através da criagdo
de uma bolsa de arrendamento orientada para a habitagdo, comércio e servigos;

e REABILITAGAO E REQUALIFICAGAO DE ESPAGOS PUBLICOS E DE LAZER
Incentivar a fixagdo da populagdo jovem no centro da vila, através da melhoria da qualidade dos
espagos publicos, dinamizando a sua fruigdo e encontrando solugbes para a caréncia de
estacionamento.

e POTENCIAR O TURISMO RELIGIOSO E DE LAZER
Desenvolver e gerir de forma eficaz a rota de turismo religioso (Lisboa/Fatima). Promover o
turismo de lazer associado & localizagao da vila de Azambuja - muito préxima de Lisboa mas num
contexto rural, de proximidade a leziria e ao rio Tejo. Esta situacao permite explorar o setor das
visitas (com um dia ou dois de permanéncia), desde que sejam criadas atividades que permitam

tirar partido dos valores naturais e se promova a autenticidade cultural da vila.

07.3 PRIORIDADES / PROGRAMA DE OPERAGAO

1° SEGURANGA PUBLICA E SALUBRIDADE

- Promover a resolucdo dos nove casos de edificagdes em risco de seguranga publica e salubridade,
detetados na fase de caraterizagao e diagndstico deste programa.

2° BOLSA DE ARRENDAMENTO

- Acdo que carece de operacionalizagdo e que visa incentivar a reabilitagdo do edificado e a fixagdo de
populagdo jovem, abrangendo tanto a habitagdo como o comércio e servicos. Nesta acdo devem
envolver-se os diversos stakeholders (proprietarios, arrendatarios, Municipio, Comunidade Intermunicipal
da Leziria do Tejo, imobilidrias, empresas carentes de mdo de obra e que entendam que criando
condigdes de alojamento para os seus trabalhadores estdo também a criar condi¢des para a sua fixagéo

e realizacdo no trabalho, etc...) através da criagdo de parcerias.
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Para o sucesso desta agéo, contribuirdo de forma decisiva os beneficios fiscais, que ficam disponiveis
para as agdes de reabilitagdo com a entrada em vigor deste programa, bem como, o programa Porta 65
diretamente orientado para o arrendamento jovem destinado a habitagdo, e que prevé o acréscimo deste

incentivo para arrendamentos dentro das Area de Reabilitagdo Urbana.

2° CAMINHOS DE FATIMA

- Acdo que carece de operacionalizagao e deverd ter um carater intermunicipal, visa a implementagéo
de um portal de apoio ao peregrino sobre os caminhos possiveis de Lisboa a Fatima, rota pedonal, de
bicicleta, de carro, de autocarro, alojamento, atividades, restauracdo, monumentos, etc., prevendo-se

ainda, em complemento, a criagdo, por privados, de alojamento local destinado a este fim.
07.4 PRAZO DE EXECUCAO

O ambito temporal da operagéo de reabilitacdo urbana é de 15 anos, de acordo com o0 prazo maximo
definido no artigo 20.° do RJRU, contados a partir do dia da publicagdo em Diario da Republica.
Anualmente, a entidade gestora tera de elaborar um relatério de monitorizagdo de operagdo de
reabilitagdo em curso e submeté-lo a assembleia municipal.
A cada 5 anos, a cadmara municipal deverd submeter a apreciagdo da assembleia municipal um
relatorio de avaliagdo da execugdo dessa operagéo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta

de alteracdo. Todos os relatdrios seréo obrigatoriamente divulgados na pagina eletronica do municipio.
07.5 MODELO DE GESTAO E EXECUGAO DA ARU

A Area de Reabilitagdo Urbana 2 de Azambuja tera um modelo de gestéo misto:

a) por iniciativa piblica — Municipio de Azambuia;

b) por iniciativa de particulares.

Os investimentos de iniciativa municipal — bolsa de arrendamento, portal de apoio ao peregrino
“Caminhos de Fatima”, zona de manutengdo, zona de fitness, quiosque destinado a restauragdo e
parqueamento de bicicletas, erradicagdo de barreiras arquitetdnicas e circuito de ensino de seguranca
rodoviéria - serdo financiados com capitais publicos (e comunitarios).

O Municipio apoiara e incentivara as agdes de reabilitagdo dos privados no respetivo patriménio através
dos incentivos fiscais ja previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais e através do acesso a fundos

comunitarios que j& existam ou venham, entretanto, a ser disponibilizados.
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07.6 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FISCAIS

BENEFICIOS FISCAIS

Ambito temporal

1-1-2008 a 31-12-2020

Ambito de aplicagao

Edificios em Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e Reabilitados

Acao de reabilitagao

Intervengdo que resulte numa subida de 2 niveis de intervencao

Isengdo de 5 anos apos reabilitagao

IMT Isengdo na 1.2 transmissao (venda) apds reabilitagéo

IVA Taxa de 6% em empreitadas de reabilitagéo (materiais e méo-de-obra)
IRS Dedugéo a coleta de 30% dos encargos, até ao limite de 500€

RS Mais-valias a taxa de 5% aquando da venda

Rendimentos prediais a taxa de 5% decorrente de arrendamento

Taxas vistoria

Redugao: 75% na vistoria inicial e 50% na vistoria final

Fundo Investimento

Isengéo de IRC dos rendimentos obtidos

Taxa de 10% IRC / IRS das unidades de participagéo

Quadro 35: Beneficios fiscais

AMBITO DE APLICACAO

Os incentivos fiscais consagrados no presente artigo sdo aplicaveis aos imdveis objeto de acdes de

reabilitagdo iniciadas apds 1 de janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de

2020. [ponto 20, art.° 71 EBF]

Sé&o abrangidas pelo presente regime as acgbes de reabilitagdo que tenham por objeto imoveis que

preencham, pelo menos, uma das seguintes condicoes:

a) Sejam prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos

artigos 27.° e seguintes do NRAU;

b) Sejam prédios urbanos localizados em 'areas de reabilitagdo urbana'. [ponto 21, art° 71 £BF]

M|

Os prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo séo passiveis de isengdo de imposto municipal

sobre imoveis por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive, da concluséo da mesma

reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de cinco anos. [ponto 7, art.® 71 EBF]
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IMT
Séo isentas do IMT as aquisigdes de prédio urbano ou de fragdo autbnoma de prédio urbano destinado
exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira transmiss&o onerosa do prédio reabilitado,

quando localizado na 'area de reabilitagdo urbana'. [ponto 8, art° 71 EBF]

IVA

Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida:
Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas em iméveis ou
em espacos publicos localizados em areas de reabilitagdo urbana delimitadas nos termos legais, ou no

ambito de operagdes de requalificagdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional. [ponto 2.23,
lista I, CIVA]
As empreitadas de reabilitacdo de imoveis que, independentemente da localizagéo, sejam contratadas

diretamente pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), bem como as que sejam
realizadas no ambito de regimes especiais de apoio financeiro ou fiscal a reabilitago de edificios ou ao

abrigo de programas apoiados financeiramente pelo IHRU. [ponto 2.24, lista I, CIVA]

IRS

Séo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500 €, 30% dos encargos suportados pelo
proprietario relacionados com a reabilitagao de:

a) Iméveis, localizados em 'areas de reabilitagdo urbana' e recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagao; ou

b) Iméveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e
seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, que sejam objeto de agdes de reabilitagao. [ponto 4, art° 71 EBF]

Os encargos a que se refere o ponto anterior devem ser devidamente comprovados e dependem de
certificacdo prévia por parte do d6rgdo de gestdo da area de reabilitagdo. A entidade mencionada

anteriormente deve remeter a administragao tributaria as certificagdes referidas.

As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués séo tributadas
a taxa auténoma de 5%, sem prejuizo da opgdo pelo englobamento, quando sejam inteiramente
decorrentes da alienagdo de imoveis situados em 'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos
das respetivas estratégias de reabilitagdo. [ponto 5, art.> 71 EBF]

Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués séo
tributadas a taxa de 5%, sem prejuizo da opgéo pelo englobamento, quando sejam inteiramente

decorrentes do arrendamento de:
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a) Imoveis situados em ‘'area de reabilitagdo urbana', recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitacao;
b) Iméveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.° e

seguintes do NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagio. [ponto 6, art° 71 EBF]

FUNDOS DE INVESTIMENTO | IRC e IRS

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento
imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que se constituam entre 1 de
Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens iméveis

sujeitos a agOes de reabilitagao realizadas nas areas de reabilitagdo urbana. [ponto 1, art® 71 EBF]

Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento referidos no
numero anterior, pagos ou colocados a disposi¢do dos respetivos titulares, quer seja por distribui¢do ou
mediante operagéo de resgate, sdo sujeitos a retengdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%,
exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto aos rendimentos de capitais
ou entidades néo residentes sem estabelecimento estavel em territorio portugués ao qual os rendimentos
sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territorio ou regido sujeito a um regime fiscal
claramente mais favoravel, constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

b) As entidades n&o residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25 % por entidades
residentes. [ponto 2, art.° 71 EBF]

O saldo positivo entre as mais-valias € as menos-valias resultantes da alienagdo de unidades de
participacdo nos fundos de investimento referidos no n.° 1 é tributado a taxa de 10% quando os
titulares sejam entidades n&o residentes a que ndo seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.° do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués que
obtenham os rendimentos fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem

pelo respetivo englobamento. [ponto 3, art. 71 EBF]

DEFINIGAO DE “AGOES DE REABILITAGAO”

S&o acdes de reabilitagdo “as intervengbes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranca funcional, estrutural e construtiva a um ou varios edificios, ou as
construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as suas fragdes, ou a

conceder-lhe novas aptides funcionais, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes
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de desempenho mais elevados, das quais resulte um estado de conservagao do imével, pelo menos, dois

niveis acima do atribuido antes da intervencao”;

Nivel Estado de Conservagao
5 Excelente \
4 Bom
3 Médio /
2 Mau
1 Péssimo

Quadro 36: Niveis

A avaliagdo para afericdo dos niveis de estado de conservagdo do imével, realizada em momento
anterior e em momento posterior a agao de reabilitagdo, € efetuada com base na ‘Ficha de Avaliagdo do
Nivel de Conservagéo de Edificios’ do NRAU, publicado pela Portaria 1192-B/2006, de 3 de novembro, e
seguindo as instrugbes de aplicagdo do ‘Método de Avaliagdo do Estado de Conservagdo de Iméveis’
(MAEC). (Ver ficha em anexo)

OUTROS APOIOS

PORTA 65 JOVEM

O Porta 65 Jovem & um programa do IHRU - Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana e tem

como obijetivo regular os incentivos aos jovens arrendatarios, estimulando:

+ Estilos de vida mais auténomos por parte de jovens sozinhos, em familia ou em coabitagdo jovem;
* A reabilitagdo de areas urbanas degradadas;

* A dinamizag&o do mercado de arrendamento.

Este programa apoia o arrendamento de habitagdes para residéncia, atribuindo uma percentagem do
valor da renda como subvengdo mensal, sendo de referir que esta subvengdo pode ser acrescida em

20% nos arrendamentos em areas de reabilitagéo urbana.

Para mais informagdes sobre 0 programa consultar http://www.portaldahabitacao.pt/pt/porta65j/.
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REABILITAR PARA ARRENDAR - HABITAGAO ACESSIVEL

O programa “Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel” tem como objetivo o financiamento de
operagdes de reabilitacdo de edificios com idade igual ou superior a 30 anos, que apds reabilitacdo
deverdo destinar-se predominantemente a fins habitacionais. Estas fragdes destinam-se a arrendamento

em regime de renda condicionada.

Este programa tem uma dotag&o inicial de 50 milhdes de euros, contando com o apoio financeiro do
Banco Europeu de Investimento e do Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem
candidatar-se a este programa pessoas singulares ou coletivas, de natureza privada ou publica, que
sejam proprietarias de edificios, ou parte de edificios a reabilitar, ou que demonstrem serem titulares de
direitos e poderes sobre os mesmos que lhes permitam onera-los e agir como donos de obra no dmbito

de contratos de empreitada.

APOIO MUNICIPAL A OBRAS PARA ESTRATOS SOCIAIS DESFAVORECIDOS

O Municipio de Azambuja presta auxilio a realizagdo de obras de construgao, reparacao, restauro ou
beneficiacdo, com vista a garantia da existéncia de condigdes minimas de habitabilidade, seguranga e
conforto, bem como a remogao de barreiras arquiteténicas e a melhoria das condigées de mobilidade de

pessoas portadoras de deficiéncia.

Os apoios previstos podem revestir a seguinte forma:

a) Fornecimento, a titulo gratuito, de materiais de construgéo;

b) Disponibilizagdo de equipamento de construgéo;

c) Elaboragéo de projetos de obras pelos servigos municipais;

d) Formalizagao de pedidos de licenciamento ou de autorizagéo de obras particulares.

Os requisitos necessarios para se aceder ao referido apoio, estdo previstos em regulamento proprio,
aprovado por deliberacdo da Assembleia Municipal de Azambuja de 28 de junho de 2011 com as
alteragdes introduzidas pela deliberagdo da Assembleia Municipal de Azambuja de 26 de junho de 2012,
publicadas pelo Edital n.° 60/2012, de 29 de junho.

07.7 PROGRAMA DE INVESTIMENTO PUBLICO

1| BOLSA DE ARRENDAMENTO
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O municipio de Azambuja pretende criar uma bolsa de arrendamento visando incentivar a reabilitagéo
do edificado e a fixagao de populagéo jovem, abrangendo tanto a habitagdo como o comércio e servigos.

Esta acdo carece de operacionalizagao.

As principais caracteristicas desta agéo serao:

Promotores: proprietarios, arrendatarios, Municipio, Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo,

imobilidrias, empresas carentes de mio-de-obra, efc.;

Local: ARU-2 de Azambuija;

Estimativa orgamental: A definir aquando da operacionalizagao da agao;

Fonte de financiamento: Fundos proprios, Crédito Bancario, Fundo de Eficiéncia Energética,
Outros Fundos;

Area de intervengdo: N3o se aplica;

Ano de implementagao: Nao se aplica.
2 |CAMINHOS DE FATIMA

O municipio de Azambuja pretende implementar um portal de apoio ao peregrino destinado a identificar
os caminhos possiveis de Lisboa a Fatima (rotas pedonais, de bicicleta, de carro, de autocarro, etc.)
alojamento, atividades, restauragdo, monumentos, efc.

Esta acdo carece de operacionalizagao.

As principais caracteristicas desta iniciativa seréo:

Promotores: Municipio/ Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo;

Local: Municipios da CIMLT atravessados pela rota dos peregrinos Lisboa/Fatima;

Estimativa orgamental: A definir aquando da operacionalizagao da agao;

Fonte de financiamento: Fundos proprios, Crédito Bancario, outros Fundos;

Area de intervengdo: N3o se aplica;

Ano de implementagao: Nao se aplica.

3 | TRANSFORMAGAO DO ANTIGO PARQUE INFANTIL EM ZONA DE MANUTENGAO

O municipio de Azambuja pretende transformar a area do antigo parque Infantil do Jardim Urbano Dr.
Joaquim A. Ramos numa area de equipamentos destinados ao exercicio fisico - Zona de Manuteng&o.

As principais caracteristicas desta obra seréo:

Promotores: Municipio de Azambuja;

Local: Jardim Urbano Dr. Joaquim Ramos — antigo local do parque infantil;



<>

- UNIAQ EUROPEIA -
NALENTEJO QR ,
:‘ 2007.2013 t : Fufida Erroneu azambuja
de Desenvolvimento Regional Mwnleiply

Estimativa orgamental: 20.000 €;
Fonte de financiamento: Financiamento Municipal;
Area de intervengdo: 185 m?

Ano de implementagao: 185 m2,

4| ZONA DE FITNESS

Em complemento dos equipamentos da zona de manutengéo o municipio de Azambuja pretende ainda
disponibilizar diversos equipamentos destinados a atividade de Fitness, que serdo colocados, aos pares,
ao longo do Jardim.

As principais caracteristicas desta obra seréo:

Promotores: Municipio de Azambuja;

Local: Jardim Urbano Dr. Joaquim A. Ramos;

Estimativa orcamental: 8.000 €;

Fonte de financiamento: Financiamento Municipal;

Area de intervengdo: 100 m?

Ano de implementagao: 100 m2,
5] QUIOSQUE DE RESTAURAGAO COM PARQUEAMENTO DE BICICLETAS

O municipio de Azambuja pretende criar, no Jardim Urbano Dr. Joaquim A. Ramos, junto a Galeria
Municipal, um quiosque destinado a restauragéo e a parqueamento de bicicletas, visando desta forma
apoiar a fruicdo deste espago e simultaneamente incentivar o uso da bicicleta em detrimento do
automével. O parqueamento de bicicletas destina-se, em especial, a quem se desloca diariamente para a
estacdo da CP ou paragem de autocarro, garantindo-lhes um local onde deixar o seu equipamento em
seguranga, e assim minorar os problemas de estacionamento que se verificam nesta area central da Vila
de Azambuja.

As principais caracteristicas desta obra seréo:

Promotores: Municipio de Azambuja;

Local: Jardim Urbano Dr. Joaquim Ramos - local do antigo cinema;

Estimativa orcamental: 80 000 €;

Fonte de financiamento: Financiamento Municipal;

Area de intervengdo: 280 m?

Ano de implementagao: 280 m2.

6 | ACESSIBILIDADES - BARREIRAS ARQUITETONICAS
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O municipio de Azambuja pretende melhorar as acessibilidades, erradicando ou diminuindo as barreiras
arquiteténicas em toda a Area de Reabilitagio Urbana - 2.

As principais caracteristicas desta obra seréo:

Promotores: Municipio de Azambuja;

Local: Espagos publicos na ARU - 2;

Estimativa orgamental: A definir aquando da operacionalizagao da agao;

Fonte de financiamento: Financiamento Municipal;

Area de intervengio: -

Ano de implementagao: -

7 | CRIAGAO DE CIRCUITO PARA ENSINO DE SEGURANGA RODOVIARIA A CRIANGAS, NO
JARDIM.

O municipio de Azambuja pretende criar um circuito destinado ao ensino de seguranga rodoviaria para
criangas que se implantara informalmente ao longo do Jardim Urbano Dr. Joaquim Ramos.

Promotores: Municipio de Azambuja;

Local: Jardim Urbano Dr. Joaquim Ramos;

Estimativa orcamental: 3.000 €;

Fonte de financiamento: Financiamento Municipal;

Area de intervengdo: N&o se aplica;

Ano de implementagao: Nao se aplica.

07.8 PROGRAMA DE FINANCIAMENTO

NOVO QUADRO ESTRATEGICO COMUM 2014 - 2020

O financiamento € atribuido a programas que visam, nomeadamente, desenvolver as competéncias da
méao-de-obra local, incentivar o empreendedorismo, melhorar as infraestruturas e proteger o ambiente.
Existem fundos regionais especificos que ja contribuiram para a melhoria das condigbes de vida de
milhdes de cidad&os europeus.

As propostas de orgamento da UE para o periodo de 2014-2020 afetam 376 mil milhdes de euros a
esses programas. A Comissdo propde ainda uma nova abordagem para que este ciclo de financiamento
torne mais eficaz a realizagdo dos objetivos de longo prazo da estratégia Europa 2020 da UE para o

crescimento e 0 emprego.
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As propostas apresentadas visam canalizar o financiamento para um numero mais reduzido de

prioridades, em conformidade com os objetivos fixados.

O Municipio de Azambuija, se entender apropriado e elegivel, podera apresentar uma candidatura para

os projetos publicos apresentados.

FINANCIAMENTO MUNICIPAL

Aquando da operacionalizacdo da estratégia de reabilitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana - 2 de

Azambuja, definir-se-a 0 montante a afetar as agdes a realizar.

FUNDO JESSICA

O Fundo JESSICA é uma iniciativa conjunta da CE - Comissao Europeia, do BEI - Banco Europeu de
Investimentos e do CEB - Council of Europe Development Bank, que tem como objetivo aumentar o uso
de instrumentos de engenharia financeira para regeneragéo e desenvolvimento urbanos sustentaveis.

Trata-se da operacionalizagdo da Iniciativa JESSICA em Portugal, através de um instrumento de
engenharia financeira - fundo de participagdes dotado de 130 milhdes de euros, 100 milhdes de euros do
Fundo Europeu de Desenvolvimento Regional (FEDER) e 30 milhdes de euros provenientes da Direcgdo-
Geral do Tesouro e Finangas.

Estes montantes permitirdo concretizar as prioridades de investimento definidas para a Iniciativa em
Portugal, nomeadamente:

« Reabilitagao e regeneragédo urbana, incluindo regeneracdo de equipamentos e infraestruturas urbanas;

« Eficiéncia energética e energias renovaveis;

« Revitalizacao da economia urbana, especialmente PME e empresas inovadoras;

« Disseminagéo das tecnologias de informagao e da comunicagdo em areas urbanas, incluindo redes de

banda larga e sem fios.

Carateristicas Gerais:

« Financiamento reembolsavel até 20 anos (modelo de crédito bancario);

o Montante minimo: 100.000 € aproximadamente;

« Spread varidvel consoante analise de risco (CGD faz bonificagéo de 1,5% do spread calculado);
« Financiamento alocado até 2013 e utilizado até 31 de dezembro 2015;

e CGD/IHRU e 0 Banco BPI tém cerca de 30 milhdes para apoiar projetos;

« Intervenientes: Autarquias e Estado, SRU e EM, IPSS, empresas, outros;
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e Exemplos de projetos: Residéncias assistidas ou universitarias, hotéis, turismo de habitagao,
incubadoras, espagos multiusos, mercados municipais, equipamentos sociais ou desportivos, parques de

estacionamento, entre outros.

FUNDO DE EFICIENCIA ENERGETICA

O Fundo de Eficiéncia Energética (ADENE), através de Avisos especificos, apoia projetos de eficiéncia
energética em areas como os transportes, os edificios, a prestagdo de servigos, a indUstria e 0s servigos

publicos, que contribuam para a redugéo do consumo final de energia, de forma eficiente e otimizada.

Sao beneficiarios destes apoios todas as pessoas singulares ou coletivas, do setor publico, cooperativo
ou privado, com ou sem fins lucrativos, que preencham as condigdes expressas na Portaria n.° 26/2011,

de 10 de janeiro, e definidas como elegiveis no ambito dos avisos em vigor.

Os Avisos ja publicados passaram por instalagéo de sistemas solares térmicos, para produgéo de agua
quente sanitaria, instalacdo de janelas eficientes e certificagdo energética no Estado.
E necessario verificar & data de uma futura candidatura, qual o tipo de apoio em vigor e qual o

destinatario que dele podera beneficiar.
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07.9 SINTESE DA INTERVENGAO

D

azambuja

Agdes Promotor Area de Intervengio Usos Orgamento Ano Fonte Financiamento
Proprietarios,
arrendatarios, 6 disponivel
] do d
Bolsa de arrendamento Municipio, CIMLT, = - aq‘uan ‘O ? 2015-2030 Financiamento Municipal
X o operacionalizagéo da
imobiliarias, acdo
empresas, efc.
S6 disponivel
Operacionalizagéo do portal | Municipio de Azambuija/ aquando da .
- - 2015-2030 Fi to M |
"Caminhos de Fatima" CIMLT operacionalizagao da nanciamento Municpa
agdo
Transformagdo do anigo . .
Parque Infanil em Zona de | Municipio de Azambuja 185 m2 Seacy pudbe\lioalfgrulpamenk) 20.000 € 2015-2030 Financiamento Municipal
3 Manutengéo
£
= Espago publico/Equipamento
Zona de Finess Municipio de Azambuja 100 m2 pag pde Lazeqr P 8.000 € 2015-2030 Financiamento Municipal
Quiosque de restauragao
com parqueamento de Municipio de Azambuja 280 m2 Espaco publico/Restauragéo 80.000 € 2015-2030 Financiamento Municipal
bicicletas
Acessibilidades - Sa(; S:ﬁg:z:l
erradicagéo de barreiras | Municipio de Azambuja - Espaco publico/Acessibilidades = 2015-2030 Financiamento Municipal
L operacionalizagdo da
arquitetdnicas -
acao
Criagéo de circuito para
ensino de seguranga Municipio de Azambuja - Espago publico/Seguranca 3.000 € 2015-2030 Financiamento Municipal
rodovidria a criangas
- - Publico 565 m2 - 111.000 € 2015-2030 -
Fundos préprios, Crédio
Reabilitagéo do edificado Santa Casa da Bancério, Fundo de
147,18 m2 Al o 44154 € 2015-2030 |
destinado a turismo religioso Misericodia ! olamen Eficiéncia Energética,
QOutros Fundos
g | Reabiiagao o ediicacoa F”g:z;"r:g"pﬁzd?;:*’
S integrar a bolsa de Proprietarios Privados - Habitagdo, comércio e servicos| - 2015-2030 L "
i B Eficiéncia Energética,
arrendamento a criar
QOutros Fundos
Fundos préprios, Crédio
Intervencdes urgeniss Mau | oo eterios Privados | 3.412,99 m2 Habitagao e outros 217096350€|  2015-2030 I AT
estado conservagao Eficiéncia Energética,
QOutros Fundos
. - Privado 3.560,17 m2 - 2.215.117,50 € 2015-2030 -
TOTAL Publico e Privado 412517 m2 Varios 2.326.117,50 € 2015 - 2030 o

Quadro 37: Sintese da intervengdo
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07.10ENTIDADE GESTORA

O municipio de Azambuja assumira as fungdes de entidade gestora da ARU - 2 de Azambuja, fazendo
uso de todas as competéncias ao seu dispor, e no dmbito da lei, na execugéo do presente Programa

Estratégico de Reabilitagdo Urbana.

Assim, 0 municipio de Azambuja ira dispor, numa 6tica assente no principio da proporcionalidade, de
todos os Instrumentos de Execugao da Operagao de Reabilitagao Urbana Sistematica, previstos nos

artigos 54.° e seguintes do RJRU, nomeadamente:

i) imposicdo de obras coercivas, quando os proprietarios tiverem possibilidade de
sustentar os encargos da operagao, € sem prejuizo de programas especificos de apoio
eventualmente existentes para o caso;

ii) 0 desenvolvimento de empreitada Unica, quando tal se constituir como forma mais
eficiente de proceder as intervengdes;

iii) a ordem de demolicdo de edificios, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 57.° do RJRU;

iv) o direito de preferéncia quando estiverem reunidos os requisitos constantes do artigo
58.° do RJRU;

v) o arrendamento forgado, quando estiverem reunidos os requisitos constantes do
artigo 59.° do RJRU;

vi) a constituicdo de serviddes, nos termos do artigo 60.° do RJRU;

vii) o desenvolvimento de agbes de expropriagdo, quando estiverem reunidos os
requisitos constantes do artigo 61.° do RJRU;

viii) o desenvolvimento de venda forgcada, quando estiverem reunidos os requisitos
constantes do artigo 62.° do RJRU, €;

ix) a reestruturagéo de propriedade, nos termos do artigo do artigo 64.° do RJRU.

Nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 33.°, do artigo 36.°, dos artigos 44.° a 48.° do Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro, mantém o municipio de Azambuja, na qualidade de entidade gestora da

Area de Reabilitagdo Urbana da ARU de Azambuja, os seguintes poderes:

a) as competéncias para a pratica dos atos administrativos inseridos nos procedimentos de
licenciamento e de comunicagdo prévia de operagfes urbanisticas, e ainda de autorizagio

de utilizagdo, que, nos termos do disposto no regime juridico da urbanizagdo e da
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edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual verséo,
sejam da competéncia da cdmara municipal ou do seu presidente;

inspecdes e vistorias, nomeadamente as competéncias para ordenar e promover, em
relacdo a imdveis localizados na respetiva area de reabilitagdo urbana, a realizagdo de
inspecbes e vistorias de fiscalizagdo, nos termos previstos no regime juridico da
urbanizagéo e da edificacdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual versdo;

Adocdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica nos termos previstos no regime
juridico da urbanizagéo e da edificagdo, aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual versao;

Cobranca de taxas;

Rececao das cedéncias ou compensagdes devidas.

Nos termos dos artigos 65.° e 68.° do Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 de outubro com as alteragdes

introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, tem ainda a entidade gestora no @mbito de outros

instrumentos de politica urbanistica, a competéncia de:

a)

Determinar o nivel de conservagéo de um prédio urbano, ou de uma fragéo, compreendido
numa area de reabilitagdo urbana, ainda que nao estejam arrendados, nos termos definidos
em diploma préprio;

Identificar os prédios ou fragdes que se encontram devolutos, para efeitos de aplicagdo do
disposto no Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal,
para incentivo a realizacdo das operagdes urbanisticas;

Estabelecer um regime especial de taxas municipais, constante de regulamento municipal,
para incentivo a instalagdo, dinamizacdo e modernizacdo de atividades econémicas, com
aplicagao restrita a agdes enquadradas em operagdes de reabilitagdo urbana sistematica;
Estabelecer, em regulamento municipal, um regime especial de calculo das compensagdes
devidas ao municipio pela ndo cedéncia de areas para implantagdo de infraestruturas
urbanas, equipamentos e espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, nos termos do
disposto nos n.>s 4 e 5 do artigo 44.° do RJUE;

Constituir fundos de compensagéo com o objetivo de receber e pagar as compensagoes

devidas pela aplicagdo de mecanismos de perequagao compensatoria



-

.-_,;)

r UNIAQ EUROPEIA 4
NALENTEJO QR ,
2007.2013 I : Fundo Eurcpeu azambuja
de Desenvolvimento Regional Mwnleiply

GLOSSARIO

«Area de reabilitacdo urbana» a area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacg&o ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e
dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condigbes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada,
podendo ser delimitada em instrumento préprio ou corresponder a area de intervencdo de um plano de

pormenor de reabilitagdo urbana; [artigo 2.2 b) do RIRU]

«Edificio» a construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes meeiras que vao das fundacdes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a

outros fins; [artigo 2.° ¢) do RJIRU]

«Imével devoluto» o edificio ou a fragcdo que assim for considerado nos termos dos artigos 2.° € 3.° do

Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de agosto; [artigo 2.2 d) do RIRU]

Considera-se devoluto o prédio urbano ou a fragdo autonoma que durante um ano se encontre
desocupada, sendo indicios de desocupagéo a inexisténcia de contratos em vigor com empresas de
telecomunicagdes, de fornecimento de agua, gas e eletricidade e a inexisténcia de faturagdo relativa a
consumos de agua, gas, eletricidade e telecomunicagdes. DL 159/2006]

Né&o se considera devoluto o prédio urbano ou fragdo auténoma:

a) Destinado a habitagdo por curtos periodos em praias, campo, termas e quaisquer outros lugares de
vilegiatura, para arrendamento temporario ou para uso proprio;

b) Durante o periodo em que decorrem obras de reabilitagéo, desde que certificadas pelos municipios;

c) Cuja conclusao de construgdo ou emissdo de licenca de utilizagdo ocorreram ha menos de um ano;

d) Adquirido para revenda por pessoas singulares ou coletivas, nas mesmas condi¢des do artigo 7.° do
Cddigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
287/2003, de 12 de novembro, bem como adquirido pelas entidades e nas condigdes referidas no artigo
8.° do mesmo Caodigo, desde que, em qualquer dos casos, tenham beneficiado ou venham a beneficiar da
isengao do imposto municipal sobre as transmissfes onerosas de iméveis e durante o periodo de trés
anos a contar da data da aquisigao;

e) Que seja a residéncia em territrio nacional de emigrante portugués, tal como definido no artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 323/95, de 29 de novembro, considerando- se como tal a sua residéncia fiscal, na falta

de outra indicag&o;
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f) Que seja a residéncia em territério nacional de cidaddo portugués que desempenhe no estrangeiro
fungdes ou comissdes de caracter publico ao servico do Estado Portugués, de organizagbes
internacionais, ou fungdes de reconhecido interesse publico, bem como dos seus respetivos

acompanhantes autorizados. [pL 159/2006]

«Entidade gestora» a entidade responsavel pela gestdo e coordenagéo da operagéo de reabilitacdo

urbana relativa a uma area de reabilitagdo urbana; [artigo 2. ¢) do RJIRU]

«Operagao de reabilitagdo urbana» o conjunto articulado de intervengbes visando, de forma

integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada area; [artigo 2.° h) do RJRU]

«Reabilitacao de edificios» a forma de intervengao destinada a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construgdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente
integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungéo das
opgdes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com

padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas;
[artigo 2.°1) do RJRU]

«Reabilitacao urbana» a forma de intervengéo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o
patriménio urbanistico e imobiliario ¢ mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizacdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos
equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgéo,

reconstru¢do, ampliacdo, alteragéo, conservagéo ou demoli¢do dos edificios; [artigo 2.2j) do RIRU]
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ANEXOS

Anexo 1 | Ficha de avaliagdo do nivel de conservagao de edificios

Anexo 2 | Pegas Desenhadas
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FICHA DE AVALIAGAO DO NIVEL DE CONSERVAGAO DE EDIFICIOS

| gl | NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO |
l- -l n ra u Ficha de avaliagdo do nivel de conservagdo de edificios

(Partana n.” 1162-8/2006, de 3 de Novembro) chdigo do técnico mimers da ficha

B. CARACTERIZAGAO
H.* de plsas N.® de unidades Epoca de Tipologia N." de divisdes Uso da
do edificio do edificio CONSLUCAD estrutural da unidade unidade
I—1_I | -

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias

Musito ':;E:: Ponderagio Pontuscio
graves

Edificio 15} (4) 3 (21 {1}

1. Estrutura o
2. Cobertura o
3, Elementos salientes m |

Ooo
808
oono
ooo
m|

3
w o
nou

Outras partes comuns

4, Paredes

5. Revestimentos de pavimentos

6. Tectos

7. Escadas

8. Caixilharia e portas

9. Dispositivos de proteccao contra queda
10. Instalagdo de distribuicéo de dgua

11. Instalacao de drenagem de aguas residuais
12. Instalacio de gas

13. Instalacao eléctrica e de iluminacao

14, Instalaghes de telecomunicacbes e contra a
Intrusio

15. Instalagdo de ascensores:
16. Instalagdo de seguranca contra incéndio
17, Instalagao de evacuacio de lixg

Unidade

18. Paredes exteriores

19. Paredes interiores

0. Revestimentos de pavimentos exteriores
21. Revestimentos de pavimentos interiores
22. Tectos

23, Escadas

24, Caixilharia e portas exteriores

25. Caixilharia e portas interiores

16. Dispositivos de proteccio de vaos

27. Dispositivos de proteccao contra queda
28. Equipamento sanitario

29. Equipamento de cozinha

30. Instalacdo de distribuigao de dgua

31. Instalagio de drenagem de aguas residuat
31, Instatagdo de gas

33. Instalagio eléctrica

34. Instalagoes de telecomunicacoes e contra a
intrusao

35. Instalagao de ventilagao

36. Instalagdo de climatizacao

37. Instalagao de seguranca contra incéndio
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D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes (a}
Total das ponderagoes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis (b}
Indice de anomalias {afb)
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